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Stadt%Sindelfingen
Vorbereitende Untersuchungen ,,Marktplatz + Post-/\VVoBa-Areal*

« September 2021
Beschluss des Gemeinderates:
Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen im Untersuchungsgebiet
,Marktplatz + Post-/VoBa-Areal”

. November 2021

Antragstellung zur Aufnahme in die Stadtebauférderung

« Juni 2022
Mitteilung Uber die Programmaufnahme in das
Landessanierungsprogramm (LSP), Zuwendungsbetrag: 1,4 Mio. EUR

«  September 2022
Information tGber die Vorbereitenden Untersuchungen fir
Eigentimerinnen, Bewohnerlnnen und Gewerbetreibende im Quartier




4
Stadt%Sindelfingen
Vorbereitende Untersuchungen ,,Marktplatz + Post-/\VVoBa-Areal*

. Kurze Vorstellung der Mitarbeiter der STEG und der Stadtverwaltung
. Ablauf
- Organisatorisches (Herr Paak)

- Die Erneuerungsmalnahme / Planungsstand ,Neubebauung Post-/VoBa-
Areal” (Herr Paak)

- Planungsstand ,Neugestaltung Marktplatz® (Frau Haupert)

-  Sanierung — Ablauf und Mitwirkungsmadglichkeiten
(Frau Brutsch, Frau Semrau)

- Rickfragen und Beantwortung

- Ende
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Organisatorisches

. Melden Sie sich bitte mit Ilhrem vollen Namen an.

. Die Mikrofone sind auf stumm geschaltet.
Fragen kdénnen im Chat gestellt werden und werden am Ende beantwortet.

. Fragen kdnnen am Ende der Veranstaltung auch personlich gestellt werden —

bitte Hand heben. Wenn Sie aufgerufen werden, machen Sie bitte die

Kamera und das Mikrofon an und nennen lhren Namen.

. Im Anschluss der Veranstaltung wird die Prasentation auf der Homepage

eingestellt (www.sindelfingen.de/vumarktplatz).

&S00

§ Hand heben

Matthias Rothen*~acher
o

ichinen  Reaktionen
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Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
»,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal
. === Erneuerungsmalnahme "Marktplatz/ ] =

Post-VoBa-Areal"(Neuantrag)

=== Sanierungsgebiet Marktplatz
2008-2022

g p——

v
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Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Marktplatz + Post /VoBa Areal

Vo ol \ \ NAY A7
Zusammenfassung

Viele stadtebauliche Entwicklungen im Umfeld (Tiefgarage) Marktplatz
e Neugestaltung Marktplatzoberflache und Marktplatzzugange
e Neubebauung Post-/VoBa-Areal
e Entwicklung Planie
.
e Aufnahme in die Stadtebauforderung ermdglicht Finanzierung der Malinhahmen
e Voraussetzung fur den Erhalt von Férdermitteln: formliche Festlegung Sanierungsgebiet

e Bestendes Sanierungsgebiet ,Marktplatz® soll erweitert werden (Sanierungsgebiet
Marktplatz + Post-/VoBa-Areal*)

-> Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen (Mitwirkungsmaoglichkeit far
Eigentimerinnen, Bewohnerlnnen, Gewerbetreibende)

I~ / T I I e P B




Vorbereitende Untersuchungen ,,Marktplatz + Post-/VVoBa-Areal*

Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme
,Marktplatz + Post-/VoBa—Arqu

=== Sanierungsgebiet Marktplatz
: 2008-2022

J N 3
. === Erneuerungsmafinahme "Marktplatz/ Q V4 = -

Post-VoBa-Areal"(Neuantrag)
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v

© Hahnig - Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mBB, Tibingen und Stefan Fromm Landschaftsarchitekten, Dettenhausen

13.10.2022 Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation 10
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Vorbereitende Untersuchungen ,,Marktplatz + Post-/VoBa-Areal*

P Nachste Schritte :

-~/ o Konkretisierung des stadtebaulichen Entwurfs
A

/

e Erstellung eines Regelwerks fur Hochbau, Freianlagen und Nutzungskonzeption

— o Erstellung ,Umsetzungskonzepte® (EG-FIéchenkonzept, Betriebskonzept KuB)

—

e Anderung Bebauungsplan

ng Vergabe der Grundsticke)

= S el L
[,_——

)'_ » Festlegung des weiteren Entwicklungsprozesses (ggf. Aufteilu

Y/ |~
/

% n!ovmw?" |~ v
V' sTaoThats ] oG X1 /] g '

© Hahnig - Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mBB, Tibingen und Stefan Fromm Landschaftsarchitekten, Dettenhausen
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Stadt/%Sindelfingen

Tiefgarage Marktplatz 1. Bauabschnitt Phase 1 & 2

1 Bauabschmtt Phase 1

2.Bauabschnitt
Arbellen im 1. bis 3. Untergeschoss;
Nur Baustelleneinrichtungsflache auf
Marktplatz
Dauer ca. 11 Monate

Dauer ca. 14 Monate
inkl. Oberflachengestaltung

13.10.2022 Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation
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Stadt%Sindelfingen
Tiefgarage Marktplatz 2. Bauabschnitt Phase 1 & 2

Tgel

/ 2Bauabschnitt - Phase 1 ‘- 1.Bauabschnitt

; bei im 1. bis 3. Untergeschoss;
Nur Baustelleneinrichtungsflache auf
Marktplatz

{Dauer ca. 12 Monate

; etoninstandsetzung Deckel 1. UG
Abdichtung+Oberflachenbelag

S . —

|Dauer ca. 14 Monate
nkl. Oberflachengestaltung

)
|

oo
“|2.Bauabschnitt - Phase 2 ‘- 1.Bauabschnitt

13.10.2022 Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation
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ost-/VoBa-Areal*

/

Rathaus

Rathausplatz

e N SRR

Freundschafts-

"T—-?\brunnen’ >
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“" Funktions:

gebaud

o

© BHM Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal
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Nachste Schritte

e \ergabe Planungsleistungen in Gremienrunde im Oktober

e Planungsphase | mit Beteiligung der verschiedenen Interessengruppen
e  Uberarbeitung Wettbewerbsentwurf mit Anpassungen/Konkretisierungen gem. Preisgericht
e Entwurfsplanung

e Baubeschluss im Sommer 2023

e Planungsphase Il mit Beteiligung der verschiedenen Interessengruppen

e Baubeginn ab Sommer 2025

] ‘ \ {
. © BHM Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal
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Gemeinderat:
Bestatigung Gemeinderat:
Wettbewerbsergebnis Baubeschluss

Beauftragung Planungsbiiro Sommer 2023
Oktober 2022

Burgerbeteiligung 05.07.22
online & vor Entscheidung
Ort Herbst 2021 Preisgericht

Baubeginn
1. BA

Ausstellung
Start Wettbewerb Stern Center [l Planungs-
28.01.22 Juli-August Phase |

Planungs-

Phase Il

. 13.10.2022 Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation 17



Vorbereitende
Untersuchungen

,Marktplatz & . \i .
Post-/Volksbank-Areal* |
Sindelfingen

Informationsveranstaltung

fur EigentimerInnen und
Mieterlnnen

6. Oktober 2022

Stadt/%Sindelfingen dle STEG



die STEG
Agenda

Wer ist die STEG?

EinfGhrung

Vorbereitende Untersuchungen
Mitwirkung der Beteiligten
Sanierungsdurchfihrung — Ausblick

Weiteres Vorgehen



die STEG Stadtentwicklung GmbH | 60
dic STEG

110 125.000 wonneinheien >

Mitarbeiter Standorte

88
= 60

betreuungen

1.500 750

Teilnehmer der Jahre Wertermittlungs-
STEG Akademie Erfahrung gutachten
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2. Einfiihrung Stadt%Sindelfingen STEG

Warum ein Sanierungsgebiet?

Ziele

> Nachhaltige Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Grunflachen
> Revitalisierung von Brachflachen

> Klimaschutz und Klimaanpassungsmalihahmen

Eigenschaften

> Gebietsbezogene und objektbezogene Malihahmen ‘ .

> Intensive Mitwirkung der Beteiligten

»  Langfristige finanzielle Abwicklung S'!'ADTE BAU-
Instrumente FORDERUNG
»  Geltende Rechtsvorschriften nach BauGB vanBund, LAnddrn, uid

Gemeinden
y  Fordermittel als Anreiz
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2. Einfiihrung Stadt%Sindelfingen STEG

FOorderrahmen

STADTEBAU-
Bewilligter Forderrahmen:  2.333.333,00 € FORDERDNG
Anteil Land 1.400.000 €
Anteil Gemeinde 933.333 €

BadenWﬁrttemberg

iIm Landessanierungsprogramm (LSP) |
Bewilligungszeitraum: 01.01.2022 bis 30.04.2031 Stadt%Sindelfingen

(Verlangerung maoglich)



3. Vorbereitende Untersuchungen



3. Vorbereitende Untersuchungen

Warum vorbereitende Untersuchungen?

Erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen far
> die Notwendigkeit der Sanierung und
> die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung zu erhalten

Dabei sind
» die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
> sowie die anzustrebenden Sanierungsziele zu untersuchen

Grundlage § 141 BauGB

Stadt%/Sindelfingen die STEG
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % sindelfingen (/& STEG

Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

> Analyse stadtebaulicher Missstande
> Befragung der Beteiligten
> Beteiligung Trager offentlicher Belange

> Sanierungsziele und integriertes gebietsbezogenes
Entwicklungskonzept

> Kosten- und Finanzierungsubersicht
> Anzuwendendes Sanierungsrecht
> Schriftlicher Ergebnisbericht

Y
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Ziel: Formliche Festlegung des

Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

e Abgrenzung vorbereitende
Untersuchungen ca. 5,59 ha

10
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

bauliche Missstande

Stadtebauliche Missstande "

erhebliche Mangel

substanzielle Mangel

firees  Tiefgaragen mit substanziellen Mingeln

T Rathaisplats

/ -

funktionale Missstande

/—- e o ol

“d %‘ Eéé;!” i Zz= zeitweise verkehrsbelasteter Strafenabaschnitt
//// / = ; uniibersichtlicher Kreuzungsbereich
m erschwerte Strallenquerung
unibersichtliche Ein- und Ausfahrt
Engstelle bei der Fahrbahn und den Gehwegen
Parksuchverkehr

Gebaudeeingdnge mit nicht barmerefreiem
oder mit erschwertem Zugang

v 'U'\v)(@

strukturelle Missstande
3 |Leerstand
IZ2 Teilleerstand

] Bauliicke

raumliche Missstande und Ortshild

O Einginge zur Altstadt und Frnedhof
nicht ersichtlich

Mangel in der Gestaltung und Funktion von
offentlichen Stralen und Wegen

mangelnde Gestaltung und Aufenthaltsqualit3t
von offentlichen Freiflachen

‘77  Belagsschaden

Mangel in der Gestaltung von privaten und
halbaffentlichen Freiflachen

“7= Mangel in der Gestaltung von Griinflachen 11



3. Vorbereitende Untersuchungen

Mal3nahmenkonzept — Stand Antragsstellung*
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Stadt/%Sindelfingen die STEG

Gebdude- und grundstiicksbezogene Maknahmen

ohne Veranderung
Modemisierung

Modemisierung - hohe Intensitat
Abbruch

Erhalt prifen

Aktivierung

Modemisierung TG

Einrichtung fiir den Gemeinbedarfi Kultur

Meuordnung

Erschliefungs- und Gestaltungsma&nahmen im

offentlichen Raum

L3 o

L]
i
]

'%,‘ D

neu zu gestaltender Strallen-/ Platzraum
teilweise neu zu gestaltender Stralten-/ Platzraum

(teilweize) neu zu gestaltende Hoffidchen
Entsiegelungen, Begninung

Zugang zur Alistadt aufwerten
Flache fur Neubebauung
Eigentum der Gemeinde
Griunflichengestaliung

. Stéarkung griiner Malknahmen durch Bepflanzung
und Begrinung

Rad-Vorrang Route "City-Ring"
Dachbegrinung (empfohlen)

offentliche Durchwegung verbessem

ErneurungsmafRnahmen in Planung

ONCNONONCHONONO)

Sanierungsmafinahmen am Gebaudekomplex
Galerie und Oktogon

Abbruch und Neubau der Tiefgarage am
Marktplatz

Neugestaltung des Markiplatzes
Stadtebauliche Neugestaltung an der Planie

Neubebauung des Post-VoBa-Areals

Neugestaltung der Marktplatzzugange

Aufwertung Zuganglichkeit zentrale
Innenstadtlage

Sanierung des Gebaudekomplexes Gartenstraie 4/
Bablinger Strale 8 (Polizei/ VHS)

12
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

Ein Blick ins Quartier
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Stadt/%smdelfingen die STEG

3. Vorbereitende Untersuchungen
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

Ein Blick ins Quartier
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

Ein Blick ins Quartier
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt% Sindelfingen die STEG

Ein Blick ins Quartier
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen die STEG

Ein Blick ins Quartier
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3. Vorbereitende Untersuchungen Stadt % Sindelfingen ST E G

Stadtebauliche Zielsetzungen am Marktplatz & Post-/Volksbank-Areal

= Starkung des Versorgungszentrums und der lokalen Okonomie in nutzungsgemischten Strukturen

= Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sowie Verbesserung des Wohnbestands und des Wohnumfelds
= Aufwertung des Stadtbilds und Verkniipfung des Marktplatzes mit umliegenden Quartieren

= Neugestaltung der zentralen Innenstadt als identifikationsstiftende Mitte

= FOrderung des sozialen Zusammenhalts und Schaffung hochwertiger 6ffentlicher Raume mit der

Ertlchtigung hinsichtlich seiner Funktion als Begegnungs-, Aktions- und Erholungsraum

= Erneuerung der Verkehrsinfrastruktur mit Starkung des FulRwege- und Radverkehrsnetzes und Ausbau

der intermodalen Mobilitat
= Verbesserung des Stadtteilklimas und Anpassung des Stadtraums an die Folgen des Klimawandels

= Starkung der Innenstadt im Kontext der Weiterentwicklung bestehender Stadtquartiere

20
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4. Mitwirkung der Beteiligten Stadt % sindelfingen (/€ STEG

Eigentimer- und Bewohnerbefragung

Wesentlicher Erfolgsfaktor flr die Sanierung ist die Mitwirkung der Eigentimer*innen, Mieter*innen
und Betriebsinhaber*innen

22
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4. Mitwirkung der Beteiligten Stadt % sindelfingen (/€ STEG

Eigentimer- und Bewohnerbefragung

4 N 7 )

> Eigentimer

WER wird befragt? »  Gewerbetreibende
> Trager offentlicher Belange

N
N\

N /
4 )
> Onlinebefragung

WIE wird befragt? »  gdf. personliche Gesprache
> Vertraulicher Umgang mit den Daten

o NG /

23
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4. Mitwirkung der Beteiligten Stadt % sindelfingen (/€ STEG

Eigentimer- und Bewohnerbefragung

4 N 7 )

> Elgentumsverhaltnisse, Nutzung und Alter

> Angaben zu Grundstick / Gebaude / Wohnung

WAS wird gefragt? »  Mitwirkungsbereitschaft und Absichten fiir die Zukunft
> Personliche Erwartungen / Anregungen

> Sozialdaten

N

/ \ > Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft \
> Erhebung der Einschatzung der Beteiligten zu Defiziten im
ZIEL der Befragung Untersuchungsgebiet

> Abbildung der demographischen und 6konomischen
\ / \ Situation im Untersuchungsgebiet /

24
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4. Mitwirkung der Beteiligten Stadt % Sindelfingen STEG

Onlinebefragung

Geb&ude- und Grundstiickbogen _ ‘?
> Nutzung, baulicher Zustand, Absichten des ‘ . , . ’
Eigentimers, Interesse an Sanierung \ . ’*

Bewertung des Wohnumfelds

Haushalts- und Wohnungsbogen: | ONLlNE
> Sozialdaten, Bewertung des Zustandes der Raume, ‘
UnFraGE!

Betriebsbogen:

> Betriebsart, Geschaftsraume, Bewertung des
Zustandes der Raume, Angaben zur
Geschaftsentwicklung

25



5. Sanierungsdurchfuhrung — Ausblick

26
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt % Sindelfingen ST E G

FOrderung in Sanierungsgebieten

Ordnungsmalinahmen — Férderung bis 100%
> Grunderwerb durch die Stadt
> Neugestaltung von Stralen und Platzen (max. 250 €/m?) “

»  Freilegung von Grundsticken (Gebaudeabbriiche/Ruckbau) STADTEBAU-

FORDERUNG
Baumalnahmen e, B
> Erneuerung von kommunalen Gebauden: 60% — 85%
> Neubau (nur Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen): 30%

> Private Gebaude: L 0
Erneuerung von Gebauden — Forderung bis max._35% Baden-Wiirttemberg
(haustechnische, wohnungstechnische, bautechnische T —————
Verbesserungen) nach StBauFR

27



5. Sanierungsdurchfiithrung

FOorderung privater Maldnahmen

Beispiele

>

>

>

Haustechnische Verbesserungen
Wohnungstechnische Verbesserungen
Bautechnische und energetische Verbesserungen

Rahmenbedingungen:

Nur ganzheitliche Sanierungen sind
forderfahig!

Vertragliche Vereinbarung vor
MalRnahmenbeginn

ortsbildgerechte Gestaltung
Bezuschussung gemal Satzungsbeschluss

Warmedammung
an AulRenwéanden,
Decken und Dach

Erneuerung des
AulRenputzes und
Daches

Austausch von
alten Fenstern und
Turen

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

Innenausbau durch
Erneuerung von
Boden-, Wand- und
Deckenbelagen

Stadt%/Sindelfingen die STEG

= A EY

Verbesserung der
Sanitéarbereiche

Erneuerung der
Installationen (Elektro, Gas,
Wasser, Abwasser)

Nutzung von
Solarthermie

Veranderung der
Raumnutzung und
-gréRe

Altersgerechter
Umbau,
Reduzierung von
Barrieren

28
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt% sindelfingen (/€ STEG

Nicht forderfahige Malshahmen

> Reine MalRnahmen auf dem Grundsttick (z.B. nur Hofgestaltung ohne

Modernisierung des Gebaudes)
> Reine Schonheitsreparaturen, wie z.B. der Anstrich der Innenwénde
> Luxusmodernisierungen

>y Neubaumal3nahmen
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt % Sindelfingen ST E G

Sanierungssatzung ,, Marktplatz & Post-/\Volksbank-Areal*

Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 BauGB)

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat fur den Eigentiimer

keine unmittelbaren Auswirkungen.

Er dient als Hinweis an andere Amter und an Notare, dass fiir
bestimmte, das Grundstick betreffende Vorhaben und
Rechtsvorgange eine sanierungsrechtliche Genehmigung

ZU beantragen ist.

30
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt % Sindelfingen ST E G

Sanierungssatzung ,, Marktplatz & Post-/\Volksbank-Areal*

= Genehmigungspflichtige Vorhaben nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB,
u.a. Errichtung/Anderung einer baulichen Anlage, Teilung eines

Grundstucks

= Allgemeines Vorkaufsrecht (8 24 Abs. 1Nr. 3 BauGB)
Im umfassenden Sanierungsverfahren:

= Kaufpreiskontrolle (§ 153 Abs. 2 BauGB)
= Evtl. Ausgleichsbetrage (8 154 BauGB)

31
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5. Sanierungsdurchfithrung Stadt% Sindelfingen die STEG

Sanierungssatzung ,,Marktplatz & Post-/Volksbank-Areal*

Nach 8154 BauGB hat der Eigentimer zum Abschluss der Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu
entrichten, wenn sich der Bodenwert durch die Sanierung erhéht hat.

Stuttgart, Stidheimer Platz vor und nach der Sanierung (Quelle: LHS Stuttgart)

32
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt% Sindelfingen die STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

Marktplatz Weil der Stadt - vorher Marktplatz Weil der Stadt - nachher

33



Stadt/%Sindelfingen die STEG

5. Sanierungsdurchfiihrung

le gelungener Sanierungen

Ispie

Be

Platzgestaltung - nachher

Platzgestaltung - vorher
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5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt% Sindelfingen dle STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

BrestenbergstralRe 3 Lahr - vorher BrestenbergstralRe 3 - nachher
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Stadt/%smdelfingen die STEG

5. Sanierungsdurchfiihrung

Beispiele gelungener Sanierungen
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Friedrichstralle 11 - nachher

Friedrichstral3e 11 Lahr - vorher



Yy .
5. Sanierungsdurchfiihrung Stadt% Sindelfingen dle STEG

Beispiele gelungener Sanierungen

Marktplatz 16 — Weil der Stadt Marktplatz 16 VVV%ellﬁde‘r Stadt‘;
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4
6. Weiteres Vorgehen Stadt %Sindelfingen STEG

Ausblick

> Antragstellung Oktober 2021

> Einleitungsbeschluss VU 28.09.2021

»  Bekanntmachung 16.12.2021

> Mitteilung tber die Programmaufnahme Juni 2022

» Beteiligtenbefragung September — Oktober 2022

»  Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes und dffentliche

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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Stadt/%Sindelfingen die STEG

Haben Sie Fragen? Wir beantworten sie gern!
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Ganz herzlichen Dank, dass
Sie sich die Zeit genommen
haben!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Svenja Brutsch Wiebke Semrau
svenja.brutsch@steg.de wiebke.semrau@steg.de
0711 - 21068 127 0711 - 21068 135

A

die STE

)
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