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Vorwort

Oberburgermeister Dr. Bernd Vohringer

Liebe Mitbargerinnen und Mitburger,
liebe kunftige Bewohnerinnen und Bewohner,

nach Allmendacker | realisieren wir in Sindelfingen-Maichingen nun einen weiteren
attraktiven, modernen und zukunftsweisenden Stadtteil: Das Wohngebiet Allmendacker .

In exponierter Lage — in der Nahe befinden sich die belebte Maichinger Ortsmitte mit
Geschaften und Gastronomie sowie eine S-Bahn-Station — entstehen hier rund 360
Wohneinheiten fur rund 750 Bewohnerinnen und Bewohner. Die Wohneinheiten sind dabei
gut durchmischt — vom Einfamilienhaus bis zum Geschosswohnungsbau ist alles vertreten.
Und nahegelegene Kindertagesstatten, Schulen und ein geplantes Pflegeheim garantieren
kurze Wege fur alle Generationen.

Das Motto fur das Wohngebiet lautet: ,Zukunft unter grinen Dachern®. Damit machen
wir deutlich, dass wir in diesem Wohngebiet MaBstabe setzen — zum einen hinsichtlich
der Umweltvertraglichkeit, der Okologie und des Artenschutzes. Durch den Anschluss
an das Fernwarmenetz der Stadtwerke gewahrleisten wir z.B. eine ressourcenschonende
Waéarmeversorgung. Und zum anderen kimmern wir uns um die Zukunftsfahigkeit des
neuen Wohngebiets: Mit der Verlegung von Glasfaserleitungen zu jedem Gebaude durch
die Stadtwerke tragen wir einem der groBen Megatrends unserer Zeit, der Digitalisierung
der Gesellschaft und der Arbeitswelt, Rechnung. Und auch an die zukunftsweisende
Elektromobilitdt wurde hier gedacht: Mit einem verstarkten Stromnetz soll sichergestellt
werden, dass Elektrofahrzeuge geladen werden kdnnen.

Mit diesem Handbuch méchten wir allen, die hier gerne bauen méchten, hilfreiche Hinweise
und Empfehlungen geben, die die Planungsuberlegungen erleichtern. AuBerdem erhalten
alle Bauwilligen eine Bauherrenmappe mit wichtigen Informationen zum Grundsttck und
auch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Burgeramts Stadtentwicklung und Bauen
stehen immer gerne fur Ausklnfte zur Verflgung.

Ich freue mich auf das neue Wohngebiet Allmendéacker Il und wiansche allen kunftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern eine schéne neue Heimat!

%/%__,,:7\

Dr. Bernd Véhringer
Oberburgermeister



Vorwort

Burgermeisterin Dr. Corinna Clemens
Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen

Liebe Bauherrinnen und Bauherren,
liebe kunftige Bewohnerinnen und Bewohner,

Sindelfingen entwickelt sich als attraktiver und beliebter Wohnstandort weiter. Einerseits
zieht die Stadt als Teil der wirtschaftsstarken Region Stuttgart und als Standort namhafter
Unternehmen zahlreiche Arbeitskrafte an. Zum anderen sorgen die sehr gute infrastruk-
turelle Ausstattung, eine attraktive landschaftliche Umgebung und das gute Miteinander
in den Stadtteilen, Vereinen und Quartieren dafur, dass die Stadt einen begehrten Wohn-
standort darstellt. Mit der Realisierung des 2. Bauabschnitts des Gebiets Allmendacker
entstehen nun in Sindelfingen-Maichingen neue Bauflachen in sehr guter Lage.

Mit jedem neuen Bauvorhaben, jedem Baugebiet bauen wir unsere Stadt und unser
Lebensumfeld weiter. Die Qualitat der neuen Bebauung, die Gestaltung der entstehenden
Quartiere, von groBen baulichen ,,Gesten“ bis hin zum kleinen baulichen Detail, tragen
maBgeblich dazu bei, ob wir uns wohlfthlen.

Fur das Neubaugebiet Allmendacker Il ist uns eine groBe Vielfalt und Mischung wichtig.
Eine breite Palette an Gebaude- und Wohntypen, ein Mix aus Mietwohnungen und Eigen-
heimen lasst ein attraktives Angebot fur viele verschiedene Wohnungssuchende entste-
hen. Die Entwicklung gemischter Quartiere soll das Miteinander beférdern.

Mit diesem Gestaltungshandbuch knUpft die Stadt an die gute Erfahrung aller Beteiligten
mit dem Gestaltungshandbuch fur Allmendéacker | an. Wir méchten Sie bei der Realisie-
rung lhres Bauvorhabens unterstitzen und dazu beitragen, den unterschiedlichen neuen
Quartieren und Gebauden einen einzigartigen Charakter zu verleihen. Als kinftige Be-
wohnerinnen und Bewohner sollen Sie sich in ihrem Lebensumfeld wohlfiihlen und sich
mit diesem identifizieren.

Ich freue mich auf das Entstehen des Gebiets und wilinsche Ihnen alles Gute in lhrem
neuen Zuhause.

lhre

{’@L@d

Dr. Corinna Clemens
Burgermeisterin
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DAS GESTALTUNGSHANDBUCH

10

Die Gestaltungshandbuch soll:

» die Umsetzung der Gestaltungsidee als Leitlinien des stadtebaulichen Entwurfs
garantieren,

» die Regelungen der Bebauungsplane im Detail erklaren sowie die ortliche Bau-
vorschriften illustrieren,

» den Gestaltungsspielraum der Bauherren, Investoren und Architekten aufzei-
gen und somit die Qualitat des Gesamtgebietes sichern.

Das Buch kann sowohl als Rat- und Impulsgeber als auch als Nachschlagewerk
vor, wahrend und nach der Bauzeit genutzt werden. Es soll fur alle Bauthemen
als Hilfestellung bei der Realisierung der eigenen Immobilie und der Freibereiche
dienen. Viele technische und gestalterische Details rund um das Wohngebiet wer-
den anschaulich dargestellt, um die Komplexitat eines solchen Siedlungsprojektes
plastisch und nachvollziehbar zu machen.

Um die Lesbarkeit des Gestaltungshandbuches zu verbessern und einen schnel-
len Uberblick zu gewéhrleisten, werden Empfehlungen und wichtige Gestaltungs-

merkmale des Gestaltungshandbuches und verbindliche Vorgaben des Bebau-
ungsplanes mit Symbolen versehen.

Folgende Symbolik wird verwendet:
verbindliche Vorgaben des Bebauungsplanes Allmendacker Il
wichtige Gestaltungsmerkmale

Gestaltungsempfehlungen

EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



DER ORT

Das Baugebiet Allmendéacker Il liegt im Ortsteil Maichingen, der sich nordwestlich
von Sindelfingen befindet. Es schlieBt éstlich an das bereits fertiggestellte Quartier
Allmendacker | an. Die beiden Gebiete entsprechen einem Gesamtkonzept, das in
zwei Stufen umgesetzt wird.

Das Quartier Allmendécker | verfigt am Quartiersrand Uber eine direkte Anbindung
an die S-Bahn Haltestelle Maichingen, Uber die ein Anschluss an die Innenstadt
von Sindelfingen besteht. Diese befindet sich in etwa 2,5 km Entfernung.

I

i

ll

e

68 NI AN
Abb. 1: Réumliche Einordnung

Gestaltungshandbuch | Allmenddcker Il EINFOUHRUNG 11



|3 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Im stadtebaulichen Konzept des Buros Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
vom 28.11.2016 wird das Plangebiet, in Anlehnung an das bereits bestehende

westlich angrenzende Gebiet Allmendacker |, in drei Bereiche unterteilt: Quartier
Sud, Quartier Mitte und Quartier Nord.

Operatvbar fur Rettungsfahzsuge

Abb. 2:  Stadtebaulicher Entwurf, Stand 28.11.2016

Auftakt des Planungsgebiets Allmendacker Il bildet das Quartier Std mit Zufahrt
von der AllmendstraBe, inszeniert durch ein Punktgebaude sowie ein ,,grines Tor*.
In Weiterfilhrung bindet die HaupterschlieBungsstraBe an die Rosa-Leibfried-Stra-
Be an, eine Y-formige Weggabelung entsteht, welche als Gelenkpunkt zwischen
beiden Bauabschnitten fungiert und durch groBkronige Baume betont wird. Die
Ausbildung einer SticherschlieBungsstraBe im Westen des Quartiers Sud ermdg-

12 EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



licht einen autofreien Wohnhof im Inneren, welcher sich flexibel hinsichtlich der
Gebéaudetypologien und Grundsticksaufteilung gestalten lasst. Angrenzend an
den Grinzug im nérdlichen Bereich, im Quartier Sud, kénnen Geschosswoh-
nungsbauten entstehen. Der Standort bietet sich bei Bedarf auch fur eine Gemein-
bedarfsnutzung wie Kindergarten oder Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fur
altere Mitmenschen in Form eines Sonderbaukdrpers an. Alternativ besteht die
Moglichkeit, Pflegeeinrichtungen fur altere Mitmenschen im sudodstlichen Bereich
des Quartiers mit Bezug zu den sudlich angrenzenden Grinanlagen zu verorten.
Im sudwestlichen und &stlichen Bereich ist des Weiteren eine kleinteiligere Wohn-
bebauung vorgesehen.

Quartier Mitte zeichnet sich durch eine ErschlieBungsschleife mit z.T. kleintei-
ligen Grundsticksaufteilungen (individuelle Bauweise) auBerhalb sowie einem au-
tofreien Wohnhof inmitten der Schleife aus. Der StraBenversatz der Haupterschlie-
BungsstraBe Richtung Osten dient der Drosselung des Verkehrs und schafft einen
Auftakt zum Quartier mit einem weiteren Punktgebaude. Im éstlichen Bereich 6ff-
nen sich die Gebdudeensemble zur Landschaft. Die Baukérper sind vorwiegend
Nord-Sud orientiert. Identitatsstiftendes Merkmal des Quartiers ist die Ausbildung
eines ,Gartengurtels“ im Osten, welcher Individualgarten/ Gemeinschaftsgéarten
der angrenzenden Geschossbauten bindelt und einen sanften Ubergang zum
Landschaftsraum schafft. Hier kann der Geschosswohnungsbau auch in Form
von Mietwohnungsbau konzentriert werden. Zwischen Quartier Mitte und Quartier
Nord verlauft eine 6ffentliche Grinflache mit Spielplatz sowie Aufenthalts- und Er-
holungsflachen.

Im Quartier Nord endet die HaupterschlieBungsstraBe nach einem leichten Versatz
Richtung Osten in einer Schleife. In Ergadnzung zur Bebauung des ersten Bauab-
schnitts Allmendacker | kbnnen im Quartier Nord schwerpunktmaBig Typologien
des individuellen Wohnungsbaus (Ein-/Zweifamilien, Doppel- bzw. Reihenhauser)
entstehen. Als ndérdlicher Gebietsabschluss wird in Anlehnung an das Wohngebiet
Allmendacker | die Einzelhausbebauung weiter entwickelt. Wie in den anderen
Quartieren ist auch hier ein Punktgebaude als Auftakt in das nérdliche Quartier
vorgesehen. Ein groBer Wohnhof bildet den Mittelpunkt des Quartiers.

Durch das in Quartierseinheiten differenzierte Wohngebiet kann gezielt auf die
rdumlichen Rahmenbedingungen (z.B. Lage direkt am Landschaftsraum, Lage
an der AllmendstraBe, angrenzend an Allmendacker |) reagiert werden. Klar defi-
nierte Raumkanten entstehen zur AllmendstraBe. Ostlich der neuen Haupterschlie-
BungsstraBe ist die Bebauung von dieser zurtickversetzt (8 m), sodass attraktive
Gartenbereiche in den Vorzonen der angedachten Geschosswohnungsbauten
entstehen konnen. Auch zum 0stlich angrenzenden Landschaftsraum wird ein Ab-
stand gewahrt.

Die zueinander versetzten Wohnquartiere bilden in den entstehenden Gelenksitua-
tionen halbéffentliche Platze, die im Gebiet die Ausbildung identitatsstiftender Orte/
Aufenthaltsbereiche ermdéglichen. Ziel der Planung ist es, durch kleinere Nachbar-
schaften und Komposition verschiedener Geb&dudetypologien unterschiedlichen
Anforderungen an Wohn- und Lebensformen gerecht zu werden. In Uberschau-
baren Nachbarschaften mit einer sinnvollen Abstufung von &ffentlichen Rdumen,

Gestaltungshandbuch | Allmendécker Il EINFUHRUNG 13



| 3.1

uber halbéffentliche Raume (z.B. Wohnhofe) zu privaten Ruckzugsorten, entsteht
ein zukunftsfahiges, durchmischtes Wohnquartier mit ca. 360 Wohneinheiten fur
ca. 750 Einwohner. Der Anteil an 6ffentlichen Grunflachen von ca. 14 % wird wie
im Konzept 2004 angestrebt. Verkehrsflachen sind in einer Gr6Benordnung von
15 % vorgesehen. Daraus ergibt sich eine Wohnbauflache von mehr als 70 %.
Unter Einhaltung der Vorgabe aus dem Regionalplan (90 EW/ ha) ist ein gerin-
gerer Anteil Einfamilienhduser und Doppelhduser im Plangebiet - im Vergleich zum
stadtebaulichen Konzept von 2004 - vorgesehen. Die Gebaude haben vorwiegend
eine Geschossigkeit von 2 Geschossen und Dachgeschoss. In den Bereichen des
Geschosswohnungsbaus wurden auch Bereiche mit drei Vollgeschossen bzw. mit
einem zusatzlichen vierten Nichtvollgeschoss festgelegt. Als stadtebaulicher Auf-
takt zu den drei Quartieren, sind drei viergeschossige Punktgebaude vorgesehen.

VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Uber die HaupterschlieBungsstraBe, die von Norden nach Siiden verlauft, ist das
Gebiet auch Uberértlich angebunden. Entlang der HaupterschlieBung sowie an
den WohnstraBen/-wegen befinden sich Uber 60 6ffentliche Parkpléatze. Die pri-
vate Stellplatzversorgung der Wohngebaude soll Gberwiegend in Tiefgaragen er-
folgen, wobei zwischen individuellem Wohnungsbau und Mehrfamilienhausern/
Geschosswohnungsbau differenziert wird. Dementsprechend sind nur in unterge-
ordneter GroBe Flachen vorgesehen, auf denen oberirdisch geparkt werden kann.
(Folgende Annahmen liegen der Ermittlung der Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze
zugrunde: Anzahl der Wohnungen im Plangebiet/ durchschnittliche Wohnungs-
gréBe = ergibt die Anzahl der privaten Stellplatze. Von dieser Anzahl werden 10 %
zusatzlich als 6ffentliche Parkplatze im Plangebiet, auf 6ffentlicher Flache, unab-
hangig von Parkméglichkeiten innerhalb der Verkehrsflachen, vorgesehen.)

Die StichstraBen sind mit Wendemaoglichkeiten fur 3-achsige Mullfahrzeuge ausge-
legt. Die sonstigen Bereiche sind verkehrstechnisch als RingerschlieBung konzi-
piert, sodass ein Wenden der Mullfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Ein unmittelbarer OPNV-Anschluss durch Busandienung, kann Uber die Rosa-
Leibfried StraBe/ AllmendstraBe erfolgen. Die FuB- und Radwegeverbindungen
sind oftmals vom Autoverkehr losgeldst und verlaufen Uberwiegend in den Grin-
zonen. Die 6,30 m breiten Verkehrsflachen (inkl. Randeinfassung) ermdglichen die
Unterbrigung aller Versorgungsleitungen, Schmutzwasserbeseitigung und Ober-
flachenentwasserung.

14 EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart
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Hilde-Coppi-StraBe L Anna-Haag-Weg .

WohnstraBe

AllmendstraBe

Abb. 3:  Ubersicht ErschlieBung

Gestaltungshandbuch | Allmenddacker Il EINFUHRUNG 15



1 3.2

GRUNRAUME

Insgesamt ist das Plangebiet durch Gruin- und Freiflachen gepragt, die eine durch-
grunte Bebauung erméglichen und das Freiflachenkonzept/ Spielflachenkonzept
aus dem Baugebiet Allmendacker | aufgreifen und fortfihren. Bei den geplanten
Grunflachen soll es sich um belebte, lebendige und bespielte Flachen handeln.
Offentliche Parkanlagen/ Grlunflachen bieten groBzigige Spielflachen fur alle Al-
tersstufen. Gleichzeitig dienen die Grlinbereiche u.a. der Ableitung und Sammlung
des Niederschlagswassers.

Eine Ortsrandeingriinung schafft den Ubergang in die freie Landschaft. Diese glie-
dert sich im Osten in drei Abschnitte. Wahrend der jeweils nérdliche und sudliche
Bereich 6ffentlich ist, sind im mittleren Abschnitt Flachen fur private Nutzgéarten
vorgehalten. Insbesondere Bewohner der angrenzenden Mehrfamilienhduser er-
halten hier die Méglichkeit einen eigenen kleinen Garten zu nutzen, eigene Blu-
men, Obst und Gemuse anzubauen. In einem rlckversetzten Bereich (im Bebau-
ungsplan mit pz 2.1 gekennzeichnet) sind dafir kleine Nebengebaude zuldssig, in
welchen die dafir notwendigen Gerate gelagert werden kénnen. Diese Nebenan-
lagen sind einheitlich zu gestalten (siehe Kapitel ,1l 2.2 Flachen fir Nebenanlagen®
auf Seite 23 und ,ll 5.3 Gestaltung von Nebenanlagen® auf Seite 58) und in
der GroBe begrenzt, um einen durchlassigen und attraktiven Quartiersrand auszu-
bilden.

Jeweils als Auftakt zum Quartier Std, Mitte und Nord sind Leitbdume vorgesehen,
die sich auch vom Habitus von den tbrigen im 6ffentlichen Raum anzupflanzenden
Baumen unterscheiden sollen. Sie pragen die Schlusselstellen im Quartier (z. B.
die Auftaktsituation Gesamtgebiet bzw. der Quartiere). Die Lage und Zuordnung
der Bdume zueinander ist fur deren gestalterische Wirkung maBgeblich. Entlang
der HaupterschlieBungsstraBe sowie entlang der Anbindung an die Rosa-Leib-
fried-StraBe sind straBenbegleitend Bdume im 6ffentlichen Raum, zur Unterteilung
der Verkehrsflachen, geplant. Sie bilden das Grundgerust der straBenbegleiten-
den Begrunung. Die im &ffentlichen Raum, in den RingerschlieBungsstraBen (An-
na-Haag-Weg, Fanny-Hensel-Weg, Elisabeth-Denis-Weg), vorgesehenen Baum-
standorte sind bewusst jeweils in den Sichtachsen platziert.

Erganzt werden die Baumpflanzungen im &ffentlichen Raum durch Baumpflan-
zungen in den o6ffentlichen Grunflachen. Diese sind im Bebauungsplan nicht ex-
plizit festgesetzt um der freien Gestaltung der Grunflachen, im Zuge der Ausfuh-
rungsplanung, nicht entgegen zu stehen. Auf privaten Flachen missen ebenfalls
Baumpflanzungen, in Abhangigkeit der GrundsticksgréBe, vorgenommen wer-
den.

16 EINFUHRUNG Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Stuttgart



Private Nutzgérten

Abb. 4:  Ubersicht Griinraume
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DER BEBAUUNGSPLAN

20

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Allmendéacker I, Planbe-
reich 105/5“ sind am 02.08.2017 in Kraft getreten. Die darin enthaltenen Festset-
zungen bilden den rechtlichen Rahmen flir das Gestaltungshandbuch. Auszlige
aus dem Bebauungsplan werden im Gestaltungshandbuch gekennzeichnet dar-
gestellt.
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Abb. 5: Bébauungsplan JAllmendacker 11, zeichnerischer Teil
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1.1

111.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fur das gesamte Gebiet ein allgemeines Wohngebiet
fest. Das Gebiet soll somit vorwiegend dem Wohnen dienen, wobei jedoch eben-
falls der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienende Laden und nicht st6-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke zulassig sind. Dadurch ist es mdglich, ein belebtes Wohngebiet zu
entwickeln, das neben dem Wohnen auch Einrichtungen fur den taglichen Bedarf
anbietet. Dazu zdhlen unter anderem Kindertagesstatten, Arzte, Friseure oder klei-
ne Laden zur Nahversorgung.

Durch das groBe Spektrum verschiedenartiger Bau- und Wohnformen kann un-

terschiedlichen Wohnbedurfnissen Rechnung getragen und dadurch eine durch-
mischte Bewohnerstruktur erreicht werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gewunschte stadtebauliche Struktur und Héhenentwicklung wird unter ande-
rem Uber genaue Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bestimmt. Der
Bebauungsplan setzt zum MaB der baulichen Nutzung:

- die Grundflachenzahl,

- die Geschossflachenzahl,

- die Zahl der Vollgeschosse und

- die H6he baulicher Anlagen fest.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Flachenanteil des Baugrundstlicks an, der
Uberbaut werden darf. Bei einer GRZ von 0,4 durfen 40 % der Grundstlcksflache
uberbaut werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt das Verhaltnis der gesamten Geschossflache
aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstick zu der Flache
des Baugrundstucks an.

Durch die Festlegung eines MindestmaBes der Geschossigkeit und Gebaude-

bzw. Traufhéhen in bestimmten Bereichen wird der regionalplanerischen Vorgabe
der Bruttowohndichte Rechnung getragen.
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112

DAS GRUNDSTUCK UND SEINE BEBAUUNG

I12.1

Das Baufenster ist der Teil des Baugrundstickes, auf dem der Hauptbauk&rper
des Wohnhauses errichtet werden darf. Hierbei sind weitere Festsetzungen des
Bebauungsplans sowie die Vorschriften der Landesbauordnung - wie beispiels-
weise die erforderlichen Abstandsflachen - zu beachten. Die Baufenster wurden
so dimensioniert, dass gentgend Spielraum zur Positionierung des Gebaudes
vorhanden ist und unterschiedliche Gebaudeformen verwirklicht werden kénnen.
In der Planzeichnung werden die Baufenster durch Baugrenzen (durchgezogene
blaue Linie mit gestrichelter schwarzer Linie, lang-lang-kurz) gekennzeichnet. Die
Baugrenze beschreibt die Linie, bis zu welcher gebaut werden darf. Nur in Aus-
nahmefallen kdnnen die Baugrenzen von Teilen des Gebaudes geringfugig uber-
schritten werden.

STELLPLATZE, GARAGEN (CARPORTS) UND TIEFGARAGEN

Stellplatze, Garagen und Carports kénnen nur innerhalb der Baufenster und zu-
satzlich in den in der Planzeichnung entsprechend markierten Flachen (rote kurz
gestrichelte Linien, GA/ CA) errichtet werden. Auf diese Weise soll méglichst viel
Grlan- und Freiraumqualitat auf den privaten Grundstlcksflachen gewahrleistet
werden.

Tiefgaragen sind fur den Geschosswohnungsbau vorgesehen und im gesamten
Plangebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlucksflache zulassig, um die
Zahl notwendiger Stellplatze sichern zu kdnnen und die Gestaltung des Quartiers
nicht durch ruhenden Verkehr zu Uberformen.

A 6.0 Flachen far Stellplatze und Garagen
[...] Garagen und tiberdachte Stellplitze (Carports) sind im Plangebiet nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksfliche und an den hierfiir festgesetzten Flichen zulés-
sig. Carports sind iiberdachte Stellpldtze ohne Seitenwinde, deren Décher lediglich

auf Stiitzen ruhen und / oder an der Auflenwand des Hauptgebaudes befestigt sind.
[...] Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. [...]

A 4.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet aufSerhalb und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulédssig soweit diese einen Mindestabstand von

- 3,0 m zu offentliche Verkehrsflachen,

- 2,0 m zu oOffentlichen Griinflichen, einhalten.
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Il 2.2 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Um die Gartenbereiche moglichst frei zu halten, werden die Anzahl und die GréBe
der Nebenanlagen fur Gartengerate etc. im Bebauungsplan eingeschrankt.

A 5.0 Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zwischen den straflenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straflenseitigen
Baugrenzen (bzw. deren Verlingerung) mit Ausnahme von iiberdachten Fahrradab-
stellpldtzen und Miilleinhausungen unzuléssig (sieche A. Nr. 8.0 ,Von der Bebauung
freizuhaltende Flachen®).

Nebenanlagen in Form von Gebauden, die der Unterbringung von Gartengerite die-
nen (Geschirrhiitten), sind auf 20 m* umbauten Raum beschrinkt.

Bei den mit der Nutzungsschablone A, B, C und D festgesetzten Bereichen ist pro
Grundstiick je eine (1) Geschirrhiitte (Gebéaude fiir Gartengerite) zuldssig.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten pz-Flachen sind mit Ausnahme der pz2.1-Fla-
che Nebenanlagen in Form von Gebduden unzuléssig (siehe A. Nr. 14 ,,Anpflanzen
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®).

Weitergehende Vorgaben z.B. zur Gestaltung von Nebenanlagen sind dem Kapitel
»Il 5 Nebenanlagen® auf Seite 52 zu entnehmen.

I12.3 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Um das angestrebte durchgriinte Erscheinungsbild des Quartiers zu gewahrlei-
sten, sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Gartenbereiche aus-
zubilden und mit Ausnahme der notwendigen Stellplatze, Carports, Garagen und
0.g. Nebenanlagen unbebaut zu lassen. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen
sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Das Anlegen von Wegen, Zufahrten
und Terrassen ist selbstverstandlich erlaubt. Diese Flachen sollten jedoch zugun-
sten unversiegelter Gartenbereiche auf ein Minimum reduziert werden.

A 14.4 Begrunung nicht Gberbauter Grundsticksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen, soweit sie nicht als Gehflichen, Zufahrten, Stellplitze, Terrassen oder sonstige
Erschlieffungsanlagen notwendig sind.
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I12.4

I12.5

AUSRICHTUNG DER GEBAUDE

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass die Gebaude rechtwinklig zu den um-
gebenden StraBen und Grundsticksgrenzen ausgerichtet werden. Die entste-
hende Rechtwinkligkeit erzeugt einen ruhigen und geordneten Eindruck und ist
gleichzeitig auBerst wirtschaftlich. Die Grundsticke kénnen auf diese Weise opti-
mal genutzt und die Gebaude einfach und kompakt konstruiert werden.

Die Gebaude sollten innerhalb des jeweiligen Baufensters moglichst weit im Nor-
den positioniert werden, um den besonnten Freibereich im Stiden zu maximieren.

Der Bebauungsplan setzt auBerdem den Hochpunkt von Pultdachern fest. Der
Hochpunkt bei Pultdachern ist nach Stiden bzw. Westen orientiert, da so der Aus-
richtung der Wohn- und Aufenthaltsrdume Rechnung getragen wird. Die Festle-
gung wird aus Grunden des Nachbarschutzes fur erforderlich gehalten, da er-
sichtlich sein soll, mit welchen Wandansichten zu rechnen ist. Die sich durch die
solarenergetische Uberprifung ergebene Empfehlung, die Hochpunkte der Ge-
baude nicht nach Norden auszurichten, um eine Verschattung der Nachbargrund-
stucke zu vermeiden, wird durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

GEBAUDEVORZONE

Den Gebauden ist eine Gebaudevorzone zuzuordnen, die als Ubergangs- bzw.
Abstandszone zwischen 6ffentlichem Raum (StraBe, Gehweg, Platz) und privatem
Raum (Wohngebé&ude, Privatgarten) dient. In diesem halbéffentlichen Raum ist der
gut einsehbare Zugang zum Haus, ggf. Mlllitonnenschranke, Fahrradabstellplatze
etc. aufzunehmen.

Da je nach Gebaudetyp auch Garagen, Carports, Stellplatze und weitere Neben-
anlagen den Eingangsbereich flankieren, haben sie groBen Einfluss auf das 6ffent-
liche Raumbild, sodass auf eine qualitatvolle Gestaltung gréBter Wert zu legen ist.

Die Fassaden sind zur StraBe zu orientieren, der Hauseingang soll nach Mdglich-
keit auf der StraBenseite liegen, sodass eine klare Adressbildung erfolgt und die
Eingéange sozial kontrolliert werden kénnen. Bei einer Gestaltung mit Wohnhoéfen
kann die ErschlieBung ebenfalls von den Hofseiten aus erfolgen, sodass der Hof
belebt und eine optimale Ausrichtung der Geb&ude entsprechend genutzt werden
kann.

Insbesondere fiir Kinder ist der Ubergang von der Haustiir zur StraBe ein wichtiger
Spiel- und Aufenthaltsbereich. Eine deutliche Kennzeichnung durch Einfriedungen
oder einen Belagswechsel kann daher die Qualitat dieser Bereiche férdern. Sitz-
gelegenheiten unter einem Vordach neben der Eingangstur mit Sichtbeziehungen
zum Offentlichen Raum ermdoglichen und férdern freundschaftliche und nachbar-
schaftliche Kontakte.
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I12.6

INNENHOFE

Die Innenhéfe als halbéffentliche bzw. halbprivate gemeinschaftliche Raume
leisten einen wichtigen Beitrag fur ein qualitatives Wohnumfeld bei einer verdich-
teten Bauweise.

Die Wohnhofe sind mit Spielméglichkeiten fur Kleinkinder und Aufenthaltsmoég-
lichkeiten auszustatten, um einen Ort fir den nachbarschaftlichen Austausch zu
gestalten.

Sofern Fahrradabstellmdglichkeiten in den Héfen installiert werden, sind diese zu
Uberdachen.

Die Innenhéfe sollen eine fuBlaufige Durchlassigkeit gewahrleisten.

Grunflachen sind gartnerisch anzulegen und mit Gehdlz- bzw. Staudenelementen
zu bepflanzen.

Die Innenhéfe bieten sich auBerdem flur Gemeinschaftsgarten der Bewohner an.
Diese kdnnen in direktem Zusammenhang mit den zum Hof orientierten Privatgar-
ten stehen und so zu einem positiven, durchgrtinten Gesamteindruck beitragen.

Abb. 6:  Begriinter Wohnhof mit wassergebundener Decke
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13 DAS GEBAUDE
Die Gebaude formen den Raum von StraBen, Platzen und den o6ffentlichen Grin-
flachen. Die zur StraBe orientierten Fassaden sind die Visitenkarte des Quartiers
und pragen maBgeblich dessen Identitat und Charakter.

I13.1 HAUSTYPEN

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung von verschiedenen Gebaudety-
pologien vor, um vielféltige Nutzerstrukturen zu erhalten. Einfamilienhduser, Dop-
pelhduser, und Reihenhauser sowie Mehrfamiliengebdude bieten Raum fur unter-
schiedliche Lebensentwdrfe.

Individuelle Bauweise

{000 Einfamilienhaus @
7 Doppelhaus %’

Abb. 7: Ubersicht Gebaudetypologien

Die im Bebauungsplan festgesetzten unterschiedlichen Gebaudetypen gewahrlei-
sten eine soziale Mischung als Voraussetzung fur das Entstehen stabiler sozialer
Netze und ermdéglichen urbanes Leben im Quartier. Damit aus der Vielfalt eine
gemeinsame Identitat entstehen kann und ein chaotisches Gesamtbild unterbleibt,
ist ein Ubergeordnetes Ordnungsprinzip erforderlich. Deshalb sollen zwischen den
verschiedenen Haustypen Gemeinsamkeiten hergestellt werden. Das Nebenei-
nander von zu vielen unterschiedlichen Gebauden erzeugt Unbehagen. Neben
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dem Ubergeordneten und alle Haustypen im Quartier verbindenden Element der
flach geneigten ,,griinen Dacher” werden &hnliche Gebaude einander zugeordnet.
Abstufungen verhindern, dass niedrige unmittelbar an hohe Gebaude grenzen.

Die einzelnen Haustypen unterscheiden sich in folgenden Festsetzungen:

- offene Bauweise: nur Einzelhduser/ nur Doppelhduser/ nur Einzel- und Doppel-
hauser/ nur Hausgruppen zulassig,

- Grundflachenzahl (GRZ),

- maximale Traufhéhe (TH max.),

- maximale Gebaudehéhe (GH max.),
- Anzahl der Vollgeschosse (Z max.),

- Dachform bzw. Dachneigung.

I13.2 GEBAUDEHOHE

Die Gebaudehbéhen und Traufhdhen tragen maBgeblich zum stédtebaulichen Er-
scheinungsbild des Wohnquartiers Allmendéacker Il bei. Je nach Standort, Nach-
barschaft und Haustyp wurden differenzierte Festsetzungen getroffen.

A 2.4 Hbhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich entsprechend Planeinschrieb nach der
festgesetzten maximalen Gebdudehohe (GH max.), der maximalen Traufhohe (TH
max.) bzw. der maximalen Firsthéhe (FH max.) in Verbindung mit der Bezugshohe
(BZH) (BZH, siehe A. Nr. 17).

In den mit der Nutzungsschablone E, F, G und H gekennzeichneten Bereichen wird
zusitzlich zum Hochstmafl der Hohe baulicher Anlagen die Traufhohe bzw. die Ge-
bdudehohe als Mindestmaf} (TH min., GH min.) festgesetzt. Die Bemessung erfolgt
entsprechend den Festsetzungen zur maximalen Gebidudehohe bzw. maximalen
Traufthohe.

Die maximale Gebaudehohe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern (0°-5°) wird
zwischen der Bezugshohe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Bei Gebduden mit Pultddchern (6°-15°) wird die maximale Firsthohe (FH max.) zwi-
schen der Bezugshohe (BZH) und dem First und die maximale Traufhohe (TH max.)
zwischen der Bezugshohe (BZH) und dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut (Oberkante) gemessen. [...]
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Abb. 8:  Hullkurven, beispielhaft
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Eine 6konomisch angemessene und an heutigen Wohnbedurfnissen orientierte
Ausnutzung der Gebaude ist gewahrleistet. Die Gebdudehdhen wurden so festge-
setzt, dass unter BerUcksichtigung der baulichen Konstruktionsstarke eines Grin-
dachs und der gering geneigten Dacher auch die gesamten obersten Geschosse
eines jeden Haustyps zur Ausbildung von Aufenthaltsraumen geeignet sind. Auf
solar- und energetische Aspekte wurde bei der Wahl der Gebaudehdhen beson-
derer Wert gelegt. So soll eine méglichst optimale Besonnung der einzelnen Woh-
neinheiten erreicht und eine gegenseitige Verschattung weitestgehend vermieden
werden. Die maximalen Gebaude- und Traufhéhen sind im Bebauungsplan den
Nutzungsschablonen zu entnehmen. Dabei sind jedoch die Regelungen zu Ab-
standsflachen nach der Landesbauordnung (LBO) einzuhalten.

Die Bezugshdéhe ist nicht automatisch gleichzusetzen mit der ErdgeschossfuBbo-
denhdéhe. Den zukunftigen Bauherren soll die Freiheit gegeben werden, die Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) wahlen zu kénnen soweit die MaBgaben zur Gebau-
dehdhe (Regelung der Kubatur des Gebaudes) eingehalten werden.

A 17.0 HOhenlage der Festsetzungen

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Bezugshohe (BZH) festgelegt.

Die Bezugshohe (BZH) ist die Strafienhohe, die sich in der Mitte der Gebaudefassade
des jeweiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetragenen Straflen-
hohen als Hohe des Endausbaus betrachtet werden (fiir Gebaude bei Eckgrundstii-
cken siehe Planeintrag). Die Stralenhohen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Bei Gebauden mit Tiefgaragen darf die sich gemaf} Festsetzung Nr. 17.1 ergebende
Bezugshohe (BZH) um bis zu 1,00 m erhéht werden.

Die zuldssige Hohenlage der Baugrundstiicke wird durch die an das Baugrundstiick
angrenzende Hohe der Verkehrsfliche und die Bezugshohe (BZH) begrenzt.

GemaB der Landesbauordnung (§ 35 LBO) mussen in Wohngebauden mit mehr
als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein.

Daher sollten die Gebaude idealerweise auf ebenem Gelande stehen und das Erd-
geschoss stufenlos erreichbar sein, weshalb Hohenunterschiede wenn moglich
statt durch Stufen mittels einer Rampe Uberwunden werden sollten.

Die Vorgabe verhilft Gehbehinderten, Rollstuhlbenutzern, Eltern mit Kinderwagen
etc. zu gréBerer Bewegungsfreiheit im Alltag. Gleichzeitig werden Transporte aller
Art aus dem oder in das Gebaude erleichtert.

Daher ist eine barrierefreie Ausfuhrung nicht nur fur Gebaude mit mehr als zwei
Wohnungen sinnvoll, sondern empfiehlt sich ebenso fur Einfamilienhduser.
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I13.3

Zahl der Vollgeschosse

Unter Berucksichtigung der heutigen Wohnbedurfnisse sind je nach Haustyp zwei,
drei oder vier Vollgeschosse mdéglich. Die Definition des Begriffs ,Vollgeschoss* ist
in § 2 Landesbauordnung (LBO) geregelt.

Die Zahl der Vollgeschosse bietet im Zusammenspiel mit der Festsetzung der Hohe
der baulichen Anlagen die Mdéglichkeit, Staffelgeschosse im obersten Geschoss
auszubilden (siehe Abb. 7). Staffelgeschosse springen gegenuber den darunter-
liegenden Geschossen zurtick und weisen eine kleinere Grundflache auf. Sie bil-
den daher meist keine Vollgeschosse. Staffelgeschosse bieten Méglichkeiten zur
Anlage von Dachterrassen und weiten dadurch den Freiraum optisch nach oben
hin auf.

BAUWEISE

Die Bauweise beschreibt die Stellung des Gebaudes in Bezug zu den Grund-
sticksgrenzen.

A 3.0 Bauweise

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:
E: offene Bauweise: zuléssig sind nur Einzelhauser,

D: offene Bauweise: zuldssig sind nur Doppelhiuser,

ED: offene Bauweise: zulédssig sind nur Einzel- und Doppelhiuser,

H: offene Bauweise: zuléssig sind nur Hausgruppen.

Bei der offenen Bauweise sind die Grundstlicke mit freistehenden Gebauden zu
bebauen, die zur seitlichen Grundsttcksgrenze die Abstandsflache nach Landes-
bauordnung (LBO) einhalten. Im Bebauungsplan wird unterschieden zwischen ei-
ner Bebauung mit Einzelhausern, Doppelhausern und Reihenhausern. Wahrend
bei der Einzelhausbebauung nach beiden Seiten und rickwartig Abstandsflachen
einzuhalten sind, wird beim Doppel- bzw. Reihenhaus an eine bzw. zwei seitliche
Grenzen angebaut, an die auch der Nachbar anzubauen hat. Die Gesamtlange
dieser Hausformen darf zusammen 50 m nicht Uberschreiten.
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I13.4 GEBAUDEFORM

Es sind méglichst einfache, rechtwinklige und kompakte Baukdrper anzustreben.

Abb. 9:  Kompakte Baukorper

Einfache Bauk&rper sparen Baukosten und Energie. Jeder Vor- oder Rucksprung
bedeutete mehr Wandflache und gleichzeitig hdhere Baukosten sowie mehr An-
griffsflache fur Wind und Wetter.

Ein insgesamt gutes Verhaltnis von Gebaudehulle (AuBenflache) zum Gebaudevo-
lumen ist energiesparend und ermdéglicht eine effiziente Ausnutzung des Grund-
stlicks. Dennoch kénnen durch eine gezielte Gliederung der Baukdrper mittels
Vor- und Ruckspringen geschutzte Freirdume entstehen und die Versorgung mit
Sonnen- und Tageslicht optimiert werden.

Vor allem bei Reihenh&usern ist eine Gliederung der Baukorper wichtig, um die
einzelnen Gebaudeeinheiten als eigenstandige Elemente wahrzunehmen, sodass
ein monotones Bild vermieden wird.

Abb. 10: Reihenhauser mit erkennba}en Gebdudeeinheiten
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113.5 FREIRAUMBEZUG

Wohnen findet nicht nur innerhalb der eigenen vier Wande statt. Gerade die den
Wohnungen und Hausern zugeordneten Freirdume und Freisitze bestimmen maB-
geblich die Wohnqualitat.

Daher sollte jedem Bewohner des Wohnquartiers Allmendéacker Il ein privater Frei-
raum zur Verflgung stehen. Jede Wohnung sollte mindestens einen Balkon, eine
Dachterrasse oder einen direkt zuganglichen Garten aufweisen, deren Intimitat zu
schutzen ist.

rlll

Abb. 11: GrofBziigige private Freirdume durch Balkone und Terrassen

Far altere Menschen und Kinder ist der wohnungsbezogene, schwellenfrei zu-
gangliche Freiraum im besonderem MaBe wichtig, da sie in ihrer Mobilitat ein-
geschrankt sind. Neben der klassischen Gartenterrasse sollten weitere Freisitze
vorgesehen werden. Eine kleine Kuchenterrasse auf der Nordseite des Hauses
ist insbesondere bei heiBen Temperaturen angenehm. Eine dem Eingangsbereich
zugeordnete Sitzbank bietet die MOglichkeit des Aufenthaltes mit Sichtkontakt zur
Offentlichkeit. Auf diese Weise wird die Kontaktaufnahme mit Nachbarn verbes-
sert, die Teilhabe am o6ffentlichen Leben erleichtert und die Kinder kbnnen beim
Spielen auf der Wohnstra3e beobachtet werden.

Im Geschosswohnungsbau muissen Terrassen und Hausgarten von den Erdge-
schosswohnungen aus direkt zuganglich sein.

Die Wohnungen erhalten dann fast Eigenheimqualitat. GroBere Wohnungen sollten

zwei Freirdume aufweisen, die mdglichst auf verschiedenen Geb&audeseiten ange-
ordnet werden.
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Abb. 12: Wohnhof mit Gestalt und Aufenthaltsqualitét

Der Zuordnung und Abgrenzung von privaten, halbéffentlichen und 6ffentlichen
Freiflachen ist von groBer Bedeutung fur die Aufenthaltsqualitat.

Die Ubergénge zwischen diesen Bereichen sollten so ausgebildet sein, dass einer-
seits die Privatsphare geschutzt wird, andererseits Beztuge zum &ffentlichen Raum
gewahrleistet sind. Sichtbeziehungen aus dem privaten Freiraum in den gemein-
schaftlichen und 6ffentlichen Raum sind anzustreben. Eine komplett abweisende
Abriegelung der privaten Freirdume sollte vermieden werden.

Abb. 13: Barrierefreie Zuganglichkeit durch Rampen

Beispielsweise kénnen Gelandemodellierungen, Heckenpflanzungen, Baumrei-
hen, bauliche Kanten oder Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Pergolen als Ele-
mente eingesetzt werden.
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Il 4

N2

ERSCHEINUNGSBILD DES GEBAUDES -

I14.1

Die Stadt Sindelfingen strebt ein homogenes, qualitativ hochwertiges Erschei-
nungsbild an, welches die verschiedenen Typologien miteinander verbindet und
als Einheit wahrgenommen wird. Zur Sicherstellung dieses Ziels werden verbind-
liche Anforderungen an die Gestaltung der Haupt- und Nebengebaude gestellt.

FASSADEN

Die Gestaltung der Fasssaden pragt maBgeblich den 6ffentlichen Raum und stellt
somit ein wichtiges Element in der stadtebaulichen Gesamtqualitat dar. Ihre Ge-
staltung ist Ausdruck ihrer Entstehungszeit und deren technischen und konstruk-
tiven Méglichkeiten. Die Gestaltung der Fassaden wird das Erscheinungsbild des
Wohnquartiers Allmendacker Il entscheidend pragen. Daher ist eine sorgfaltige
Gestaltung der Fassade nicht nur eine Frage des personlichen Geschmacks. Ein
einfaches, klares Konzept fur Grundriss und Fassade spart Geld bei Bau und Un-
terhalt. Eine Bauweise und Gestaltung, die nicht dem schnellen Effekt und ober-
flachlichen Moden folgt, ist zeitloser und auf Dauer werthaltiger.

Aufbau und Gliederung

Die Fassaden, die auf den 6ffentlichen Raum ausgerichtet sind, sollten daher mit
besonderer Sorgfalt gestaltet werden, ausdrucklich auf die angrenzenden Umge-
bung reagieren und Sichtbeziehungen zwischen Bewohnern und FuBgéngern er-
moglichen.

Zu Parkanlagen und Grunachsen sollten sich die Gebaude mit ihren Fenstern be-
wusst hin orientieren, auch um eine soziale Kontrolle zu gewahrleisten. Zur 6ffent-
lichen, urbanen Seite hin sollen die Hauser eher zurtickhaltend gestaltet sein und
ruhig wirken.

Zur privaten Gartenseite hin kénnen die Fassaden ihrer Individualitdt mehr Aus-
druck verleihen — durch Gliederung, verdnderbare Materialien und individuelle
Farbgebung. Der Fassadengestaltung liegt idealerweise eine stadtebaulich abge-
stimmte, rdumlich wirksame Ordnung zugrunde. Diese ablesbare Ordnung kann
auf unterschiedliche Art und Weise erreicht werden:

- vertikal und horizontal strukturierende Gliederung,

- vertikaler Bezug von Wando6ffnungen oder von Bauteilen,

- Wiederholung geordneter Teilfassadenbilder,

- Material- und Farbwechsel mit vertikalem oder horizontalem Bezug,

- Fassadenbegrinung
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Abb. 14: Bsp. fur eine weiBe Putzfassade mit farblichen Akzenten zur Gliederung

Balkone und Loggien

Balkone und Loggien sind aufgrund ihres Strukturreichtums dominante Fassa-
denelemente.

Balkone sollten durch Vor- und Ruckspriinge in die Fassade integriert und so vor
Einblicken geschutzt werden, da vorgestellte Balkone eine deutlich geringere Auf-
enthaltsqualitat bieten.

Balkonbristungen sollten Teil der architektonischen Gestaltung sein und weitest-
gehend blickdicht ausgefuhrt werden, z.B. Holzpaneele, satiniertes Glas oder Me-
tallgewebe.

Transparente Geldnder werden von den Bewohnern oft nachtraglich mit eige-
nen Materialien geschlossen, sodass meist ein unbefriedigendes Fassadenbild
entsteht. Daher sollte dieser Aspekt zur Vermeidung einer solchen Reaktion der
Bewohner bereits in der Bauplanung berdcksichtigt werden. Um eine attraktive
Freiraumqualitat zu erhalten, empfiehlt sich auBerdem eine teilweise Uberdachung
der Freisitze.
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Abb. 16: Beispielhafte Gestaltung untergeordneter Bauteile (Reihenhaus)

Materialien und Farben

In Sindelfingen-Maichingen haben Putzfassaden eine lange Tradition und bilden
den Grundbaustein des Stadtteils. Zudem sind verputzte Wande - ob in Massiv-
bauweise oder mit einem Warmedammverbundsystem versehen - widerstandsfa-
hig, diffusionsoffen und kostengunstig.

Es wird empfohlen, die Gebaude im Grundsatz mit verputzten Fassaden zu errich-
ten. Bevorzugt sollte ein mineralischer Putz mit glatter Oberflache zur Anwendung
kommen. Fur untergeordnete Teile der Fassade kdnnen auch erganzende Fassa-
denmaterialien verwendet werden:

- Holz - Sichtbeton
- Sichtmauerwerk - Natur- oder Werkstein
- Faserzementplatten - Fassadenbegrinung

Gestaltungshandbuch | Allmendécker Il BEBAUUNG 37



B 2.0 Fassadengestaltung

Die Gebdudeauflenflichen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufithren. Zudem ist eine begriinte Fassadengestaltung moglich. Metallver-
kleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2
LBO zuldssig (siehe auch A. Nr. 11.3 ,Materialien / Ableitung Niederschlagswasser®).

Abb. 18: Beispielhafte Fassadenelemente
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Abb. 19: Beispiel fir eine abgestimmte Fassadengestaltung

Bei Fenstern und Tiiren werden bei den Werkstoffen der Rahmen- und Fensterfli-
gel folgende Materialien unterschieden:

- Holz,

- Metall,

- Kunststoff (mit PVC bzw. PU-Anteil),

- Verbundkonstruktionen, wie z.B. Holz-Aluminium-Konstruktionen.
Historisierende Elemente, wie z.B. Sprossenfenster, klassizistische Saulen und
Portale, kunstliche Materialnachbildungen (z.B. Natursteinimitate) sind nicht au-
thentisch und zeitgemé&B und sollen daher nicht eingesetzt werden. Auf die Ver-
wendung folgender Materialien sollte moglichst verzichtet werden:

- groBflachige Metallverkleidungen,

- Sichtziegel,

- polierte, glanzende Werk- und Natursteine,

- Keramikplatten,

- strukturierte Glasbausteine.
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Glas sollte in der Regel nur transparent und farblos ausgefuhrt werden. Denkbar
sind auch Milchglas bzw. grunliche Farbténe. Spiegelglas, goldfarbenes, blaues
Glas und vergleichbare Varianten sind nicht erwiinscht.

FUr untergeordnete Fassadenteile wie Treppengelander, Balkonbristungen, Brief-
kasten und Dachrinnen wird empfohlen, einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden, um ein moglichst homogenes Erscheinungsbild zu erreichen. Metall-
teile sollten zurtickhaltend gestaltet werden und moglichst grau- oder silberfarbig
sein.

Tuaren, Fenster und Terrassentrennwande kdénnen beispielsweise einheitlich aus
Holz gestaltet werden. Schiebe- und Klappladen dienen als Sicht- und Sonnen-
schutz, bereichern die Fassade und sorgen fur Abwechslung.

Rollladen sollten mdglichst unaufféllig in verputzten Einbaurollladenkasten unter-
gebracht werden. Bei der Verwendung von Vorbaurollladenkasten ist eine gestal-
terisch gute L6sung anzustreben.

Farbgestaltung

Die Farbgestaltung der Gebdude wird das Erscheinungsbild des Wohnquatrtiers
Allmendacker Il ebenfalls entscheidend pragen. Daher istim Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens die Farbgebung der Fassaden in einem Farbkonzept darzu-
stellen.

Um farblich ein harmonisches Gesamtgefuge im Quartier zu gewahrleisten, wird
den einzelnen Bauherren empfohlen, sich an der von der Stadt vorgeschlagenen
Farbpalette zu orientieren. Individuelle Ausdrucksformen sollen jedoch dadurch
nicht verhindert werden.

Far das Wohnquartier Allmendacker Il wird eine Farbpalette in gedampften WeiB3-
ténen (Helligkeitsbezugswert < 75 %) in Kombination mit Erdtdnen aus dem Farb-
spektrum Rot, Ocker, Braun, Grau und Gelb angestrebt.

Die gewahlten Erdtdne lassen sich hervorragend untereinander kombinieren, al-
tern ansehnlich und kénnen punktuell auch in kraftigen Varianten verwendet wer-
den. Die naturlichen Farben der Dachbegrinung werden harmonisch unterstri-
chen.

Die gedampften Weil3tdne sollten bei der Farbgebung der Fassade die vorherr-
schende Grundlage bilden.
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Eine Kombination mit den Erdténen kann folgende Anwendungsmaglichkeiten fin-
den:

- Horizontale Gliederung, Betonung von Erdgeschoss oder Dachgeschoss
- Wechsel der Farbe von StraBenseite zur Gartenseite des Gebaudes
- Wechsel der Farbe von Langsseite zu Stirnseite des Gebaudes

- Betonung von Fassadenteilen oder Fassadenelementen (Balkonnischen, Erkern,
Untersichten etc.)

WeiBténe (beispielhafte Auswahl) Rottdne (beispielhafte Auswahl)
Ockertdne (beispielhafte Auswahl) Brauntdne (beispielhafte Auswahl)
Grautdne (beispielhafte Auswahl) Gelbtdne (beispielhafte Auswahl)

Farben wie Turkis oder Lila sind ausgeschlossen. Sie sind zu grell und dominie-
rend zu stark das Erscheinungsbild. Grinténe scheiden wegen ihrer Nahe zu den
nattrlichen Grunténen der Baume, Strducher und Dachbegrinungen aus. Blaut6-
ne sind ebenfalls unerwinscht, um eine zu groBe Konkurrenz zu den Gelb- und
Rottdnen zu vermeiden. Das Wohnquartier Allmendacker Il wirde dann zu bunt
erscheinen.

Abb. 20: Beispielhaftes Farbspektrum
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Eingangsbereiche

Einer sorgfaltigen Gestaltung der Eingangsbereiche ist besonderes Augenmerk
zu widmen.

Eingangsbereiche sind moglichst der StraBe zuzuordnen und Ubersichtlich, groB-
zlgig und barrierefrei zu gestalten. Eine gute Einsehbarkeit von den Wohnungen
aus ist anzustreben.

Im Geschosswohnungsbau sind ausreichend Sitz- und Abstellméglichkeiten, auch
far Kinderwagen, vorzusehen.

Treppenhauser sollen moglichst transparent unter Verwendung von Klarglas ge-
staltet werden - auch zur Erhéhung der subjektiven Sicherheit.

Fur die Eingangsbereiche, deren Zuwege sowie die unmittelbar anschlieBenden
Freiraume ist eine ausreichende Beleuchtung zu gewahrleisten.

Vordacher sind groBzugig zu bemessen und in die Fassadengestaltung zu inte-
grieren.

i SRR
Abb. 21: Beispiele fir Eingangsbereiche
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I14.2 DACHGESTALTUNG

Die durchgangig begrunten Dacher stellen sowohl im Quartier Allmendacker | als
auch im Quartier Allmendécker Il ein besonderes Merkmal dar. Durch die Dach-
begrinung kann das Regenwasser verzdgert abgeleitet werden. Sie halten das
Regenwasser zurtick und speichern es. Da so ein groBer Teil des Niederschlages
wieder verdunstet, werden Kanalisation und Klaranlage entlastet und gleichzeitig
ein Beitrag zur Minderung der Uberschwemmungsgefahr geleistet.

Die Dachlandschaft spielt fur den Gesamteindruck des Quartiers eine bedeutende
Rolle. Da sich die Gebaude in ihrer H6henentwicklung unterscheiden und von
héheren Gebauden der Blick auf die umgebenen Dacher eréffnet wird, ist die Ein-
haltung einer homogenen Dachgestaltung fur alle Typologien sehr wichtig. Diese
soll durch die durchgéngig begrinten Dacher entstehen.

Dachform

Flachgeneigte Dacher eignen sich am besten fur eine Dachbegrinung. Diese ist
bei flachen Neigungen konstruktiv am einfachsten und kostengunstigsten zu rea-
lisieren. Daher sind im Gebiet ausschlieBlich flachgeneigte Dacher als Flachdach
oder Pultdach vorgesehen. Die einheitlich flach geneigte und begrinte Dachland-
schaft sorgt fur ein harmonisches Erscheinungsbild und verleint dem Wohnquar-
tier Allmendéacker Il einen unverwechselbaren Charakter.

B 1.1 Dachform und -neigung

Zulassig sind gemaB Festsetzungen des Bebauungsplanes zwei verschiedene
Dachformen:

- Flachdach mit einer Neigung von 0°-5° und

- Pultdach mit einer Neigung von 6°-15°.

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung und —form sind zuldssig fiir:
— Vordacher, Dacher von Vorbauten etc.,

- untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO.

Zu den genannten untergeordneten Bauteilen, fur die Ausnahmen der Dachnei-
gung- und form zulassig sind, zahlen unter anderem Dachvorspriinge oder Ein-
gangs- und Terrassenuberdachungen, die nicht mehr als 1,5 m von der AuBen-
wand hervortreten (siehe § 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO).

Gestaltungshandbuch | Allmendécker Il BEBAUUNG 43



Abb. 22: Pultdach mit weit auskragendem Dachrand

Der Verzicht auf einen Dachiiberstand bzw. ein lediglich knapper Uberstand eignet
sich sehr gut bei Flachdachern und unterstreicht die Gebaudeform. Ein weit aus-
kragender Dachrand passt zu Pultdachern. Insbesondere Holzfassaden kénnen
auf diese Weise konstruktiv vor Witterungseinflissen geschutzt werden.

Dachgestaltung Doppel- und Reihenhauser

Doppel- und Reihenhauser sind aus gestalterischen Aspekten in gleicher Traufhé-
he, Dachneigung und Firsthéhe auszuflhren.

Abb. 23: Beispielhafte Dachgestaltung eines Doppelhauses
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Dachdeckung

B 1.2 Dachdeckung

Flachgeneigte Dicher (0°-15°) von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind zu
begriinen.

Ein begrintes Dach bietet neben der Ruckhaltung des Regenwassers weitere 6ko-
logische und 6konomische Vorteile. Insbesondere tragt jedes grine Dach dazu
bei, die im Zuge der BaumaBnahme verlorengegangene Grun- und Freiflache zu
einem erheblichen Teil zu kompensieren. Vor allem artenreiche Extensivbegru-
nungen bieten die Mdglichkeit, neuen Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten
- beispielsweise Vogel und Schmetterlinge - zu schaffen. Bepflanzte Dacher be-
feuchten aber auch die Luft, sorgen fur Abkuhlung und binden Staub und Luft-
schadstoffe. Dies hat spurbar positive Auswirkungen auf das Kleinklima im Wohn-
quartier. Grindacher vermindern zudem Schallreflexionen um bis zu 3 dB(A) und
verbessern die Schallddmmung eines Daches bis zu 8 db(A). Unter einer Begru-
nung liegt die Dachabdichtung wirksam geschutzt vor UV-Strahlung, Hitze, Kalte
und Hagelschlag. Temperaturbedingte Spannungen werden abgebaut und die
Lebensdauer der Abdichtung dadurch spurbar verlangert. Die RGume unter dem
Grundach werden durch Verdunstung des gespeicherten Regenwassers im Som-
mer auf natUrliche Weise temperiert. Im Winter 1&sst sich der Heizbedarf durch die
isolierende Wirkung warmedammender Begrunungssysteme spurbar senken. Es
lassen sich drei Arten von Grindachern unterscheiden:

- extensive Dachbegrinung,

- einfache Intensivbegriinung

- intensive Dachbegrinung.

Abb. 24: links Fassadenbegriinung, rechts intensive Dachbegriinung
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Extensive Dachbegrinungen sind kostenglnstig und fordern nur einen gerin-
gen Pflegeaufwand. Kennzeichnend ist eine naturnahe, trockenheitsvertragliche
Bepflanzung, die sich nach dem Anwachsen weitgehend selbst erhalt und weiter-
entwickelt. Verwendet werden Moose, Sukkulenten, Krauter und Graser, die ge-
schlossene, flachige Vegetationsbestande bilden. Die Vegetationsschicht besteht
aus einem Spezialsubstrat mit einer H6he von 10 - 15 cm. Eine extensive Begru-
nung eignet sich insbesondere fur flach geneigte Dacher. Die Wartung beschrankt
sich auf ein bis zwei Kontroll- bzw. Pflegegéange im Jahr. Zusétzliche gartnerische
Arbeiten sind nicht erforderlich.

Far das Wohnquartier Allmendéacker Il ist eine Dachbegrinung in extensiver Form
vorgeschrieben. Intensivere Formen der Dachbegrinung sind aber selbstver-
standlich ebenso zuladssig und werden begruft.

Die einfache intensive Dachbegriinung ist im Vergleich zu reinen Extensivbegru-
nungen etwas schwerer, pflegeintensiver und kostenaufwéandiger.

Bei einem Schichtaufbau von 25 -100 cm kdénnen Rasen, Stauden und ggf. auch
Straucher und Baume gepflanzt werden. Diese Pflanzen stellen zwar gesteigerte
Ansprlche an eine ausreichende Wasser- und Nahrstoffversorgung sowie eine re-
gelmaBige Pflege, dagegen stehen aber zahlreiche Vorteile, die eine héhere Sub-
stratschicht und intensive Begriinung bieten:

» eine gréBere Auswahl an Pflanzenarten, wie z.B. Graser, mittelhohe Stauden,
niedrig wachsende Gehdlze und somit eine ansprechendere optische Gestal-
tung und Nutzung als Dachgarten,

» eine hdhere Regenwasserhaltung, was zu weniger Abfluss in die Kanalisation
und geringeren Abwassergebuhren fuhrt,

» es verdunstet mehr Regenwasser, wodurch die Dachoberflache und die nahe
Umgebung starker gekuhlt wird

» verbesserter Schutz der Dachabdichtung vor Witterungseinflissen und Tempe-
raturgegensatzen

Die intensive Begrunung leistet also einen héheren Beitrag zum Umweltschutz.

Folgerichtig bestehen derzeit mehrere Férdermaoglichkeiten fur Dachbegrunungen.
Informationen dazu sind beispielsweise erhaltlich tber

http://www.energie-fachberater.de/dach/dacheindeckung/dachbegruenung/
kfw-foerderung-fuer-die-dachbegruenung.php

oder

https://www.oekologisch-bauen.info/baustoffe/dach/foerderung-dachbegruenung.html
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A 11.4 Dachbegrunung (Hauptgebaue und Garagen/ Caports)

Flachgeneigte Dacher (0° bis 15°) von Gebauden sind mindestens zu 80 % ihrer Flichen
dauerhaft zu begriinen. Die Dachbegriinungen miissen im Mittel eine durchwurzel-
bare Aufbaudicke vom mind. 15 cm aufweisen, wobei die Dicke der Vegetationsschicht
im Mittel mindestens 10 cm betragen muss, so dass dauerhaft eine geschlossene Vege-
tationsfliche, bestehend aus einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung nach FLL-Richtli-
nie 1995 gewihrleistet ist. Intensivere Begriinungen sind zuldssig.

Flachgeneigte Dacher (0° bis 15°) von Garagen und Carports sind mindestens extensiv
mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen (siehe Aus-
wahlliste Anhang 2). Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zuldssig.

Bei allen nicht begriinten Dachflachen ist das Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick tiber eine belebte Bodenschicht zu versickern oder an die Regenwasserkanalisa-
tion anzuschlieflen. Die Dachbegriinung muss in ihrem Gesamtaufbau eine Wasser-
aufnahmekapazitit von min. 35 1 /m? aufweisen.

Abb. 25: Dachbegriinung Flachdach

VEGETATION

MUTTERBODEN / SUBSTRAT
MIND. 10 cm

B DRANMATTE MIT SCHUTZVLIES
<><><><><><><><><><><><><><><><><><><><><><}<><> WURZELFESTE ABDICHTUNG

GEBAUDEDACH

Abb. 26: Aufbau Dachbegriinung
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Dachbegrinungstechnik, Materialien und Ausfiihrung

Egal ob Pultdach oder Flachdach, grundsatzlich lassen sich mit den modernen
technischen Moglichkeiten beide im Wohnquartier Allmendacker Il vorgesehenen
Dachtypen begrunen. Fur leicht geneigte Dacher bis 10° sind hier bei keine be-
sonderen Hilfsvorrichtungen notwendig. Erst bei steileren Dachneigungen mus-
sen technische Vorkehrungen getroffen werden, um den verstarkt auftretenden
Schub- und Erosionskréafte entgegenzuwirken. Voraussetzung fur die Anlage der
Dachbegrunung ist ein wurzelfest abgedichtetes Dach. Dann folgt der Schichtauf-
bau des begrtinten Dachs. Er beginnt normalerweise mit einem speziellen Schutz-
und Speichervlies, das daflr sorgt, dass Wurzelschutzfolie und Dachaufbau wah-
rend der Begrunungsarbeiten nicht mechanisch beschadigt werden. Dann folgt
eine Dranschicht, die fur eine ausreichende BelUftung des Wurzelraums sorgt und
eine zuverlassige Abfuhrung des Uberschusswassers garantiert. Ggf. nach einer
Filterschicht folgt die Substratschicht (= Vegetationsschicht) als Grundlage fur die
Begrinung. Auch bei geringer Machtigkeit muss sie die Pflanzen zuverlassig mit
Nahrstoffen und Wasser versorgen und eine ausreichende Wurzelverankerung
gewahrleisten. Die Vegetation durchwurzelt und fixiert den Aufbau der einzelnen
Schichten und bildet ein belebtes Okosystem. Pflanzenwahl und Substrateigen-
schaften sind eng aufeinander abzustimmen. Bei der Wahl von Dachbegriinungs-
systemen sollte auf Umweltvertraglichkeit bei Herstellung und spéterer Entsorgung
geachtet werden. Viele Materialien sind auch als Recyclingprodukte erhaltlich.

Dass eine Dachbegrinung die Lebensdauer einer Dachabdichtung nachhaltig er-
héhen kann, ist zwischenzeitlich unumstritten. Um diese mdéglichst lange scha-
densfrei zu erhalten, ist auf eine fachgerechte Ausfuhrung durch einen qualifi-
zierten Fachbetrieb groBter Wert zu legen. Die bauliche Umsetzung sollte unter
Beachtung des fachlichen Regelwerks, u.a. der ,Richtlinien fir Planung, Ausfuh-
rung und Pflege von Dachbegrinungen (FLL-Dachbegrinungs-Richtlinien)“ der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn und
der ,Richtlinien fUr die Planung und Ausfihrung von D&chern mit Abdichtungen
(Flachdachrichtlinien)® erfolgen.

Ein begrintes Dach kann 50-90 % des jahrlichen Niederschlags speichern und
mittels Verdunstung wieder an die Atmosphéare abgeben. Je nach Schichtdicke
der Begrinung und der Intensitat des Regens kann zu bestimmten Zeiten aber
trotzdem Uberschusswasser anfallen, das zuverlassig von der Dachflache abge-
fuhrt werden muss. Hierbei ist die im Bebauungsplan vorgeschriebene Dachnei-
gung bzw. Richtung der Dachentwasserung einzuhalten, um einen Anschluss des
Uberschussigen Wassers an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation zu ermdégli-
chen. Auf diese Weise kann eine stérungsfreie Umsetzung der geplanten Entwas-
serung gewabhrleistet werden.

Far Pflegezwecke ist ein problemloser Zugang zum Dach sicherzustellen, der
gleichzeitig mit MaBnahmen zur Absturzabsicherung (z.B. Anseilvorrichtungen)
frihzeitig als fester Bestandteil des Gebaudes eingeplant werden sollte.
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Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Das Grundach kann mit geeigneten Solar- und Photovoltaikanlagen kombiniert
werden, wobei sich vorteilhafte Synergieeffekte ergeben.

Die Vegetationsschicht kann fur die erforderliche Auflast zur Windsogsicherung
der Anlagen sorgen, sodass weder eine Durchdringung von Dachkonstruktion und
-abdichtung notwendig wird, noch schwere Einzellasten erforderlich werden. Auf
Dachbegrunung spezialisierte Unternehmen bieten hierfur bereits kombinierte und
kostengunstige Systemlésungen an. Gleichzeitig sorgt das Grindach durch Ver-
dunstungskuhlung fur eine niedrigere Umgebungstemperatur im Vergleich zum
unbegrinten nackten oder bekiesten Dach, das sich insbesondere im Sommer
sehr stark erwarmt. Da der Wirkungsgrad der Photovoltaikanlagen von ihrer Be-
triebstemperatur abhangig ist, erzielen Module auf einem grinen Dach einen hé-
heren Wirkungsgrad. Eine Aufstdnderung gewahrleistet die ideale Neigung der
Module und sichert den erforderlichen Abstand zur Dachbegrinung. Auf diese
Weise wird auch vermieden, dass die Solarmodule durch die Pflanzen verschattet
werden. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass die Pflanzen gentgend Wasser und
Licht erhalten.

Im Quartier Almendacker |l ist eine solare Nutzung der Dachflachen méglich, auch
wenn die optimale Ausnutzung nicht erreicht werden kann, da die Hochpunkte der
Gebaude nicht nach Norden ausgerichtet werden sollen, um eine Verschattung
der Nachbargrundsticke zu vermeiden.

B 1.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, sofern diese sich bei
geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachfliche auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren. Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie sind bei Flachdédchern zuléssig soweit sie die Vorgaben
gemifs A. Nr. 2.4 ,Hohe baulicher Anlagen® beriicksichtigen.

A 2.4 H6he baulicher Anlagen (Auszug)

[...] Bei Gebduden mit Flachddchern (0°- 5°) diirfen Solar- und Photovoltaikanlagen
sowie blickoffene Briistungen an ihrem hochsten Punkt die tatsachliche Gebaudehohe
(Oberkante Attika) um max. 1,00 m iiberragen. Solar- und Photovoltaikanlagen haben
zu den Auflenwanden des Gebaudes einen horizontalen Abstand von min. 2,00 m
einzuhalten. Bei Gebduden mit Pultdachern (6°-15°) diirfen Solar- und Photovoltaik-
anlagen zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiithren (siehe B. Nr. 1.4).
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ANLAGEN ZUR ABSTAND ZUR AUSSENWAND DES GEBAUDES

NUTZUNG SOLARER MIN. 2,00M
STRAHLUNGSENERGIE |-
/ / / 7 ZULASSIGE UBERRAGENDE HOHE
T~ MAX.1,0m
MAXIMALE
GEBAUDEHOHE

FLACHDACH

ANLAGEN ZUR NUTZUNG SO-
MAXIMALE

ANGE
PAS
= NEIG, GEBAUDEHOHE

PULTDACH
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Haustechnische Aufbauten

Samtliche Dachaufbauten und haustechnische Anlagen sind so zu planen, dass
sie weder auf den 6ffentlichen Raum noch auf das &uBere Erscheinungsbild ne-
gativ einwirken konnen. Ein im Bebauungsplan geregelter Mindestabstand zur
GebaudeauBenwand sowie die Regelung der Hohe von Dachaufbauten soll dies
gewahrleisten.

A 2.4 Hbhe baulicher Anlagen (AuszugQ)

[...] Haustechnische Aufbauten (wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Klimaanlagen) sind
zuldssig, soweit sie maximal 1/3 der Dachfliche in Anspruch nehmen und die tat-
sachliche Gebdudehohe maximal um 2,70 m tiberragen. Mit Ausnahme der Aufzugs-
tiberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Anlagen zu den
Auflenwinden des Gebiaudes, mindestens so grofd wie die tatsachliche Hohe der haus-
technischen Aufbauten sein. [...]

ABSTAND ZUR AUSSENWAND DES GEBAUDES

(MIN. ,A%)
HAUSTECHNISCHE | ..... |
ANLAGEN i i i
—%  ZULASSIGE UBERRAGENDE HOHE ,A“
=T~ (MAX.2,70m)
I ------------ I MAXIMALE )
MAXIMAL 1/3 DER GEBAUDEHOHE
DACHFLACHE

.________________________________________________________________|]
FLACHDACH
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115.1

Insbesondere im verdichteten Einfamilienhausbau, also bei Doppel- und Reihen-
hausern, ist die zur Verflgung stehende Grundstlcksflache knapp bemessen. Ne-
ben dem eigentlichen Wohngebaude sind auch noch die Autos, Fahrrader, Garten-
mdbel, Gartengerate und Mulltonnen unterzubringen. Wenn Garagen, Carports,
Gerateschuppen etc. unlberlegt angeordnet und errichtet werden, kann dies die
eigene Wohnqualitat mindern und gleichzeitig negative Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild der Umgebung haben. Es ist daher sinnvoll, frihzeitig in der Ent-
wurfsplanung die notwendigen Nebenrdume und Nebenanlagen vorzusehen und
diese gestalterisch in die Gesamtkonzeption einzubinden.

Nebenanlagen kénnen dabei als Gestaltungselement Abgrenzungs- und Schutz-
funktionen Ubernehmen. Es wird empfohlen, Nebenanlagen so anzuordnen, dass
geschutzte Freibereiche entstehen.

RUHENDER VERKEHR

Far die unterschiedlichen Gebaudetypologien sind verschiedene Parkierungskon-
zepte vorgesehen. Die Stellplatze der Geschosswohnungen befinden sich groB-
tenteils in Tiefgaragen unter den Gebauden. Bei den Einfamilien- und Doppel- und
Reihenhausern befinden sich die Stellplatze meist direkt am Haus. Sie sind nur
innerhalb der Baufenster und in Flachen, die im Planteil markiert sind, zulassig,
um deren Dominanz an stadtebaulich markanten Lagen und im Freiraum zu ver-
meiden.

A 6.0 Flachen far Stellplatze und Garagen
[...] Garagen und tiberdachte Stellplitze (Carports) sind im Plangebiet nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksfliche und an den hierfiir festgesetzten Flichen zulés-
sig. Carports sind iiberdachte Stellplitze ohne Seitenwinde, deren Décher lediglich

auf Stiitzen ruhen und / oder an der Auflenwand des Hauptgebdudes befestigt sind.
[...] Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zuldssig. [...]

A 4.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet auf3erhalb und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig soweit diese einen Mindestabstand von

- 3,0 m zu oOffentliche Verkehrsflachen,

- 2,0 m zu oOffentlichen Griinflichen, einhalten.
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Abb. 27: Testentwurf ruhender Verkehr
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Im Geschosswohnungsbau mussen die Stellplatze weitestgehend in Tiefgaragen
untergebracht werden, um eine zu starke optische Dominanz von Autos im Quar-
tier zu vermeiden. Zudem kénnen die Freirdume um die Gebaude als wohnungs-
nahe Garten genutzt werden.

Es ist darauf zu achten, dass die Tiefgarageneinfahrten eingehaust, mit Toren ver-
sehen und die Bauteile schalldammend ausgefuhrt werden, um die Anwohner vor
Larmbelastigungen zu schitzen.

Es sind auBerdem von einer Bebauung freizuhaltende Sichtfelder an den Zu- und-
Ausfahrten der Tiefgaragen zu beachten.

Idealerweise werden die Tiefgarageneinfahrten in die Geb&ude integriert.

Aus Grunden der Sicherheit und der sozialen Kontrolle sollten Tiefgaragen nur fur
jeweils eine geringe Anzahl von Wohnungen errichtet werden und in jedem Falle
abschlieBbar sein. GroBe Sammelgaragen fur mehrere Gebaude sollten vermie-
den und - wenn nicht anders maoglich - in Uberschaubare Abschnitte untergliedert
werden.

Die Tiefgaragen sind weitestgehend unter den Gebauden anzuordnen, um mog-
lichst wenig Freiflache und Boden zu versiegeln. Dies erleichtert auch die Anbin-
dung an die Treppenhauser und den direkten Zugang zu den Wohnungen.

A 11.5 Uberdeckung Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mind. 0,60 m mit Erde zu iiberdecken und dauerhaft zu begriinen.

Es ist beabsichtigt, dass auf den Tiefgaragen intensiv begriinte Freibereiche ent-
stehen, die eine Gartennutzung ermdéglichen.

Daher ist ein Uber den Tiefgaragen ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
0,60 m - besser 1,00 m -herzustellen (Erduberdeckung).

Auf diese Weise hat der Boden gentgend Speichervolumen fur Wasser und Nahr-
stoffe und die Pflanzen - Rasen, Stauden, Strducher und Baume - haben ausrei-
chend Platz, ihre Wurzeln zu entfalten. Zur Erduberdeckung der Tiefgaragen soll
moglichst der vor Beginn der Bauarbeiten abgeschobene humose Oberboden des
jeweiligen Grundstticks verwendet werden.

Garagen und Carports sollten in einer Weise gestaltet werden, dass sie auch fur
andere Zwecke nutzbar sind. So bietet ein Uberdeckter Carport auch Schutz vor
Sonne und Regen und kann tagsuber als Freisitz oder als Platz zum Spielen ge-
nutzt werden.
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B 7.0 Erhéhte Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,25 Stellplatze
pro Wohnung mit einer Fliche bis (<) 60 m?* erhoht. Bei Wohnungen iiber (>) 60 m?
Flache sind 1,5 Stellplitze je Wohnung zu schaffen. Ergeben sich bei der Anwendung
dieser Richtzahlen keine ganzen Zahlen, wird auf die nachste natiirliche Zahl aufge-
rundet. Dies gilt fiir jede selbstindige Erschlieffungseinheit. Bei Wohngebauden mit
nur einer Wohnung kann der Vorplatz vor der Garage oder dem Carport als zweiter
Stellplatz angerechnet werden, wenn die Fldche ausreichend dimensioniert und nicht
mehr als 10 % geneigt ist.

Bei der Anordnung und Dimensionierung von Garagen, Carports und Abstellrau-
me ist darauf zu achten, dass die Belichtung der Erdgeschossrdume nicht unnétig
verschlechtert wird.

Uberdachter Eingangs-
bereich und Carport und
Garage

Abb. 28: Rédumlicher Zusammenhang zwischen Carport und Hauptgebdude

Garagen, Carports und weitere Nebengebaude sollten entweder als Holz- oder als
Metallkonstruktion errichtet werden.

Auf eine moderne und zeitgemaBe Gestaltung wird hierbei Wert gelegt.

Eine rustikale oder historisierende Verwendung dieser Materialien ist im Wohn-
quartier Allmendacker Il nicht erwlinscht.

Bei Garagen und Nebengebauden, die in unmittelbarem baulichen Zusammen-

hang mit dem Hauptgebaude stehen, sollen die Materialien und Farben des Haupt-
gebaudes verwendet werden.
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Il 5.2 ABSTELLEINRICHTUNGEN FUR FAHRRADER

56

Vom Wohnquartier Allmendéacker Il aus sind die Ortsmitte Maichingen, die Innen-
stadt Sindelfingen, Schulen, Sport-, Freizeit- und Infrastruktureinrichtungen sowie
zahlreiche Arbeitsstatten schnell mit dem Fahrrad erreichbar. Fahrradfahren entla-
stet die StraBen und die Umwelt. Daher ist es ein wichtiges Ziel der Stadtentwick-
lung Sindelfingens, den Fahrradverkehr zu erleichtern und zu férdern.

Um das Fahrradfahren flr die kinftigen Bewohner von Allmendacker Il attraktiv zu
gestalten, wird empfohlen, ausreichend Fahrradabstellplatze so sicher und kom-
fortabel wie mdglich anzuordnen.

Hinsichtlich der Anzahl der Fahrradabstellplatze ist die Landesbauordnung (LBO
§35 Abs. 4 LBO) zu beachten. Demnach sind fur jede Wohnung zwei geeignete
wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze herzustellen.

Im Geschosswohnungsbau, aber auch in Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
sern, sollten ausreichend groBe, ebenerdige, Uberdachte und abschlieBbare Ab-
stellmoglichkeiten fur Fahrrader geschaffen werden.

Fahrradabstellplatze sollen folgenden Qualitdtsanspriichen genlgen:

- leichte, ebenerdige Zugéanglichkeit. Stellplatze, die nur Uber Treppenstufen zu
erreichen sind, sollten vermieden werden.

- Unterbringung der Stellplatze nur notfalls in der Tiefgarage und wenn, dann in
unmittelbarer Nahe der Rampe.

- Direkte Zuordnung zum jeweiligen Eingang, um kurze Wege zu ermoglichen.
- Die Abstellplatze sollten so angelegt werden, dass die Fahrrader vor Diebstahl
geschutzt, sicher abgestellt werden kénnen. Im Geschosswohnungsbau sind flr

Fahrrader abschlieBbare (Gemeinschafts-) RAume oder Boxen vorzusehen.

- Fahrradabstellplatze sind so zu errichten, dass die Fahrrader vor Witterungsein-
flissen geschutzt sind.
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Abb. 29: Beispiel fur eine Einhausung der Mull- und Fahrradstéllplatze

Die Abstellrdume bzw. Abstellboxen fur Fahrrader im Wohnungsbau sollten mog-
lichst groBzugig dimensioniert werden, da der tatsdchliche Bedarf an sicheren Ab-
stellmdglichkeiten haufig groBer ist, z.B. durch z.B. Fahrradanhanger, Kinderrader,
Kinderwagen etc.

Aus stadtgestalterischen Grinden sollen die Abstellanlagen entweder direkt in das
Hauptgebaude integriert oder baulich mit anderen Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport, Mullbehalterstandort) zusammengefasst werden.

Die Gestaltung von Fahrradabstellboxen ist hinsichtlich Materialwahl und Farbge-

bung mit der Architektur des Hauptgebaudes und der sonstigen Elemente (Gara-
gen, Einfriedungen etc.) in Einklang zu bringen.
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115.3 GESTALTUNG VON NEBENANLAGEN
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Um ein stadtebaulich ruhiges Erscheinungsbild zu erhalten, sollen die privaten
Grinzonen, die sich zum o6ffentlichen StraBenraum orientieren, nicht mit Neben-
anlagen bebaut werden. Eine Ausnahme stellen Fahrradabstellplatze und Mullein-
hausungen dar, da sie funktional angeordnet werden mussen. Auch im privaten
rickwartigen Gartenbereich sollen ein ruhiges Erscheinungsbild und die Frei-
raumqualitat gewahrt werden, weshalb eine Beschrankung der zulassigen Neben-
anlagen stattfindet.

Um innerhalb der Nebenanlagen eine insgesamt abgestimmte Gestaltung zu er-
zielen, sind deren Fassaden mit einer horizontalen Lamellenschalung aus Holzlei-
sten /-latten zu versehen. Der Abstand der Lamellen untereinander soll mind. 1 cm
betragen. Im Falle einer Behandlung der Holzleisten ist deren natlrliche Holzoptik
(Maserung) zu erhalten z.B. durch Verwendung von Holzschutzcremes, Olen oder
Lasuren (z.B. Kiefer, Larche, Eiche), deren Helligkeit mindestens den Farbténen
Teak oder NuBbaum entsprechen.

Im Falle einer Uberdachung sind Nebenanlagen, wie alle Hauptgebdude auch, mit
einem Flachdach oder flachgeneigten Pultdach (0° - 15°) auszufiihren. Dachform
und -neigung soll dem jeweils zugeordneten Hauptgebaude entsprechen.

Aus stadtebaulichen sowie landschaftlichen Griinden ist es wiinschenswert, dass
die privaten Freiflachen nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut werden. Die
privaten Gartenbereiche und Innenhéfe sollen weitgehend dem Aufenthalt und
einem von Bebauuung freigehaltenen Abstandsraum zwischen den Hauptgebau-
den dienen. Die GréBe von Nebenanlagen ist daher auf ein angemessenes MaB
beschrankt (max. 20 m3) und muss in einem deutlich untergeordneten Verhaltnis
zum jeweiligen Freiraum stehen.

Insbesondere im Bereich der privaten Nutzgarten am 6stlichen Quartiersrand soll
sich ein stark durchgrinter und wertiger Ubergang zur Landschaft entwickeln.
Folglich mUssen die dort auf den im Bebauungplan mit ,pz 2.1 gekennzeichneten
Flachen zulassigen Nebenanlagen in ihrer GroBe auf das fur Geb&ude fur Garten-
geréate absolut notwendige MaB beschrankt bleiben. Eine dauerhafte einheitliche
Gestaltung der Geschirrhutten ist anzustreben.

Im Zuge des Bauantrags zum Hauptgebdude sind die Nebenanlagen im obligato-
rischen qualifizierten Lageplan darzustellen.
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Abb. 30: Beispiel fir eine Nebenanlage

A 5.0 Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flaichen zwischen den straflenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straflenseitigen
Baugrenzen (bzw. deren Verldngerung) mit Ausnahme von tiberdachten Fahrradab-
stellpldtzen und Miilleinhausungen unzuléssig (sieche A. Nr. 8.0 ,Von der Bebauung
freizuhaltende Flachen®).

Nebenanlagen in Form von Gebduden, die der Unterbringung von Gartengerite die-
nen (Geschirrhiitten), sind auf 20 m* umbauten Raum beschrinkt.

Bei den mit der Nutzungsschablone A, B, C und D festgesetzten Bereichen ist pro
Grundstiick je eine (1) Geschirrhiitte (Gebéaude fiir Gartengerate) zuldssig.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten pz-Flachen sind mit Ausnahme der pz2.1-Fla-
che Nebenanlagen in Form von Gebdauden unzuléssig (siehe A. Nr. 14 ,,Anpflanzen
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®).
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I 5.4 ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Far die Mallentsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Béblingen
zustandig. Alle Wert- und Schadstoffe werden getrennt vom Restmull gesammelt
bzw. kdnnen bei den Wertstoffhéfen abgegeben werden.

Es sind daher mehrere Abfall- und Wertstoffbehalter vorzuhalten, deren Platzbe-
darf moglichst frihzeitig bei der Planung der Nebenanlagen zu berucksichtigen
ist.

B 4.0 Mullbehalterstandplatze

Standplitze fiir Abfall- und Wertstoftbehalter sind in die Gebdude zu integrieren oder
so einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoftbehilter gegen direkte Sonneneinstrah-
lung geschiitzt und von offentlichen Verkehrs- und Griinflichen aus nicht sichtbar
sind.

Ungunstige Standorte fuihren - haufig in Verbindung mit einer unzureichenden Ge-
staltung - zu erheblichen Larm- und Geruchsproblemen, stéren das Erscheinungs-
bild von ganzen StraBenzigen und kénnen die Wohnqualitat erheblich reduzieren.

Daher sollten in gréBeren Gebaudeeinheiten (Geschosswohnungsbau) Abfall- und
Wertstoffbehélter méglichst in das Gebaude integriert werden, z.B. in einem von
auBen direkt zuganglichen Raum. Ist dies nicht mdglich, dann sind die Mullbe-
hélterstandorte im Mehrfamilienhausbau den Bereichen der Tiefgaragenabfahrten
zuzuordnen.

Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhausern bietet es sich an, die Abfall- und Wertstoff-
behalter baulich in die Einfriedungsanlagen, Garagen bzw. Carports oder Abstell-
rdume zu integrieren.

Abb. 31: Eingehauste Miillbehalterstandorte
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Es ist auch maoglich, die Mullbehalterstandorte innerhalb einer Hausgruppe bzw.
innerhalb eines Baufelds als Gemeinschaftsanlage zu errichten. Dabei sollte auf
eine sorgfaltige Integration in die Gestaltung der Freianlagen geachtet werden, um
Larm und Gerlche fur die angrenzenden Wohnungen zu vermeiden.

Die Behalter sollten eingehaust und wenn moglich zusatzlich eingegrint werden.
Sie durfen vom 6ffentlichen Raum aus nicht gesehen werden.

Hinsichtlich der Gestaltung sind die MaBgaben flir Nebenanlagen zu beachten
(siehe Il 5.3 Gestaltung von Nebenanlagen® auf Seite 58).

WERBEANLAGEN

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen bezuglich Umfang und Beschaffenheit
von Werbeanlagen getroffen. Damit soll die Qualitdét des Wohnquartiers gewahrt
werden. Zudem sollen die Erholungsrdume der Griinzone und der angrenzenden
Landschaftsraume vor optischen Beeintrachtigungen geschutzt werden. Die Archi-
tektur der Geb&dude sowie das Stadt- und Landschaftsbild sollen im Vordergrund
stehen.

Bei der Gestaltung der Werbeanlagen ist auf die graphische Qualitat besonderer
Wert zu legen. Die Trager der Werbeanlagen (Masten, Rahmen etc.) sollen in grau-
er Farbe, in Edelstahl oder in verzinktem Stahl ausgefuhrt werden.

B 5.0 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung fiir die angebotene Leistung oder
damit zusammenhédngende Produkte zuldssig. Werbeanlagen sind nur als unselbstén-
dige Werbeanlagen an der Gebédudefassade bis zur Hohe der Oberkante des Erdge-
schosses und nur bis zu einer Gré3e von 0,3 m? zuldssig.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie bewegliche Werbeanlagen und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laser-
werbung, Skybeamer oder dhnliches.

Automaten sind nur am Gebdude zuldssig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrich-
tungen bestimmt sind, sind nicht zuldssig.
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Energieversorgung

Eine nachhaltige und umweltfreundliche Energieversorgung des Wohnquartiers
Allmendacker |l ist Uber den Anschluss an das Nah- bzw. Fernwarmenetz der
Stadtwerke Sindelfingen GmbH gewahrleistet. Es besteht eine Anschlussverpflich-
tung an die zentrale Fernwarmeversorgung, festgesetzt durch die Satzung Uber
Fernwarmeversorgung vom 24.11.1992, veréffentlicht am 30.12.1992.

Diese Form der Energieversorgung schont fossile Energiequellen durch hohe En-
ergieeffizienz, ermoglicht eine starke Minderung des CO2-AusstoBes und leistet
somit einen wichtigen Beitrag zum Ressourcen- und Klimaschutz.

Der bewusste Umgang mit Ressourcen und die Einsparung von Energie war Vor-
gabe des stadtebaulichen Entwurfs und soll sich auch in der Gestaltung wider-
spiegeln.

Energieeinsparung

Gebaudeform: Die Gebaude sollten eine kompakte Bauform mit wenig Hullflache
aufweisen. Garagen, Wintergarten und AbstellrAume eignen sich als Pufferzonen,
die - nicht beheizt - eine mittlere Temperatur zwischen Innen - und AuBenraum
einnehmen und auf diese Weise den Energieverlust reduzieren.

Ausrichtung: Bei der passiven Nutzung der Sonnenenergie werden die Gebaude
so gestaltet, dass die Sonneneinstrahlung méglichst viel zur Beheizung beitragt.
Daher sollten die Aufenthaltsrdume grundsatzlich nach Siden mit groBen Glas-
flachen, die Nebenrdume eher nach Norden mit kleineren Fenstern ausgerichtet
werden.
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Dammung: Das wichtigste Prinzip fur energiesparendes Bauen ist eine ohne Un-
terbrechungen, rund um das Gebaude gelegte Warmedammung, die konsequente
Vermeidung von Warmebricken und eine luftdichte Hulle.

Fenster: Um die besonderen Anforderungen an den Warmeschutz zu erflllen,
werden bei Fenstern heute standardmaBig beschichtetes Mehrscheiben-Isolier-
glas sowie gut geddmmte Rahmen verwendet. Bei einer Ausrichtung der Fenster
nach Suden, Osten oder Westen wird meist eine positive Warmebilanz erzielt, d.h.
es wird mehr Warme eingefangen als durch das Glas nach auBen abgegeben wird.

Daher ist auch fiir ausreichend Sonnenschutz als Schutz vor sommerlicher Uber-
hitzung Sorge zu tragen.

S

Abb. 33: Holzbauweiée, fassadenintegrierter Solarkollektor, Sonnenschutz

Laftungssystem: Automatische Luftungsanlagen verbessern die Luftqualitat und
verhindern Bauschaden durch zu hohe Luftfeuchtigkeit. Bereits mit einer relativ
gunstigen zentralen Abluftanlage kann der hohe Energieverlust durch falsches
Luftungsverhalten deutlich verbessert werden. Richtig optimiert wird die Liftung
durch eine Zu- und Abluftanlage mit Warmertckgewinnung, wie sie bei Passivhau-
sern eingesetzt wird.

Fassaden: Hinsichtlich Energieeinsparung wird fiir Fassaden ein Offnungsgrad
von 30% bis 40% empfohlen. Auf sidorientierten, stark besonnten Fassaden kann
der Fensterflachenanteil Uber dieses MaB hinaus vergroBert werden, sofern die
VergréBerung sich energetisch positiv auswirkt und sich harmonisch in die Gestal-
tung der Fassaden einfugt.

Aus Grunden der Erwarmung und damit im Zusammenhang stehenden Mikrokli-
matischen Bedingungen sind helle Fassaden auszufihren (siehe Il 3.1 Fassaden).
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11 FREIFLACHENGESTALTUNG CPQI

Neben der Gestaltung der &ffentlichen Flachen bestimmt auch die Gestaltung der
privaten Freiflachen - der Gebaudevorzonen und der privaten Gartenbereiche -
maBgeblich Uber die Qualitat und die Atmosphéare des Wohnquartiers. Insbeson-
dere die Gestaltung der Gebaudevorzonen an der Schnittstelle zwischen 6ffent-
lichem und privatem Raum pragt den Eindruck des StraBenbildes entscheidend
mit.

Die Gebaudevorzone sollte neben Hauszugang, Stellplatz, Carport und ggf. Gara-
ge einen moglichst groBen Freiflachenanteil aufweisen und méglichst offen, ohne
Einfriedungen, gestaltet werden.

Abb. 35: Gebaudevorzone'mit Gr[ﬁléche und Carport mit begriintem Dach
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1.1 OBERFLACHENGESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN

®

Aus 6kologischen Grinden soll das Regenwasser auf den Grundsticksflachen
direkt versickern und so zur Grundwassernerneubildung beitragen. Daher sind
Flachenbefestigungen aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
B 3.0 Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen

Offene und tiberdachte Stellplitze und Garagenzufahrten sind mit einem wasser-

durchléssigen Belag oder Pflaster zu versehen. Zufahrten zu Garagengeschossen im
UG (Tiefgaragen) sind davon ausgenommen.

Oberflachenbelage

Die Oberflachenbelage in der Gebaudevorzone - dem zu 6ffentlichen StraBen ori-
entierten Bereich - sind:

- aus Pflaster aus Natur- oder Betonstein herzustellen,

Naturstein

Die unterschiedlichen Natursteine weisen verschiedene Merkmale auf. Bei Granit
handelt es sich um ein fein- bis grobkérniges Tiefengestein. Er ist sehr hart und tritt in
den unterschiedlichsten Farben und Strukturen auf.

Abb. 36: Links Natursteinplatten, rechts Granitpflaster im Passeverband
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Betonstein

Auch Beton ist ein natiirlicher Werkstoff, der aus Zement, Sand, Kies, Wasser und
Edelsplitte von Natursteinen wie Granit, Basalt und Porphyr hergestellt wird. Dabei
lassen sich Betonelemente in grofier Vielfalt mit unterschiedlichen Oberflachenstruk-
turen herstellen und mafgenau formen. Daher lassen sie eine gute Kombinierbarkeit
- auch mit Natursteinen - zu.

Abb. 37: Links Kombination Beton-und Naturstein, rechts Zugangsbereich aus Betonplatten

- mit rechtwinklingen (rechteckigen oder quadratischen) Steinen auszufihren,

- in der Verlegung an der StraBenkante auszurichten bzw. bei geschwungenen
StraBenrandern an der Gebaudefassade, sodass keine diagonalen Verlegemuster

entstehen,

Verlegemuster

Das Verlegemuster bzw. das Fugenbild der Platten und Pflaster soll einfach gestaltet
sein, um ein ruhiges und einheitliches Gestaltungsbild zu erreichen.

| |

MUSTER 01

MUSTER o2 MUSTER 03 MUSTER o4 MUSTER o5

—l_l_l_‘_rl_\_'_—l— |[||\]| I| I_

FREIRAUM

Abb. 38: Beispielhafte Verlegemuster
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- zu mindestens 2/3 der Pflasterflache mit einer grauen Farbgebung auszufuhren.

Farbgebung

Die Vorgabe der Farbgebung soll einen abgestimmten Gesamteindruck vermitteln.

¥

-

Abb. 39: Farbspektrum Grau, Beton

Offene Stellplatze kénnen auch mit Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen oder
Rasenwaben hergestellt werden um die Versickerung zu verbessern.

Rasenfugensteine

Dabei werden Pflastersteine aus Beton oder Naturstein mit begriinten Fugen gesetzt.
Die Breite der Fugen mindestens 3 cm betragen, damit eine Begriinung maglich ist
und das Niederschlagswasser versickern kann. Fiir die Ansaat werden spezielle Saat-
gutmischungen verwendet.
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l11'1.2 EINFRIEDUNGEN

Far das Quartier wird ein offener, durchgrunter Charakter angestrebt. Dies kann
nur erreicht werden, indem die privaten Freiflachen nicht oder nur zurickhaltend
abgegrenzt werden, also keine blickdichten oder hohen Zaune verwendet werden.
So erscheinen nicht nur die 6ffentlichen Rdume groBzugiger, sondern auch die pri-
vaten Géarten werden in einen gréBeren raumlichen Zusammenhang eingebunden.

Um dennoch eine klare Zonierung zwischen 6ffentlichem und privatem Raum zu
erreichen, kdnnen unter anderem niedrige Hecken oder Hohenverspringe einge-
setzt werden.

Abb. 45: Differenzierte Trennung halboffentlicher und privater Bereich
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Sollten dennoch Z&une gewulnscht sein, sind einfache Holz- oder Metallzdune mit
schmalen Profilen auszuwahlen.

Abb. 46: Holzzaun

Zum Gehweg oder zur StraBe hin sind Zaune mit einer gleich hohen, standortge-
rechten Hecke zu hinterpflanzen, um eine fir den Standort angemessene asthe-
tische Begrenzung des &éffentlichen Raumes auszubilden.

Der private Freiraum wird vor Blicken geschutzt, ohne das Grundstluck vollkom-
men abzuschotten. Zudem werden 6kologische Anforderungen erfullt: Zdune sind
dauerhaft und kénnen aus einheimischem Holz hergestellt werden, die Hecken
und Straucher bieten Lebensraum fur Tiere und verbessern das Kleinklima.

Zaune und Mauern sind hinsichtlich Material und Farbe auf das Erscheinungsbild
des Hauptbaukdrpers abzustimmen.

Einfriedungen zwischen den Grundstlicken sind grundsatzlich unmittelbar an der
Grundstticksgrenze zu errichten.

Jagerzaune und horizontale Bretterzaune wirken landlich-rustikal und sollen nicht
verwendet werden. Sie passen nicht zur beabsichtigten modernen Architektur des
Wohnquartiers.

Am &stlichen Quartiersrand im Bereich der privaten Nutzgarten mussen sich die
Anspruche der Nutzer an eine deutliche Abgrenzung der Gartengrundstticke ge-
genuber den Nachbarparzellen dem Aspekt des durchlassigen Quartiersrands
und der auf Gemeinschaft ausgerichteten Anlage unterordnen. Daher sind dort
Zaune und Hecken nur bis zu einer Héhe von max. 90 cm gewulnscht.
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B 6.0 Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m und als Mauern und
Ziune bis zu einer Hoéhe von max. 1,20 m zulidssig.

Einfriedungen als Zaune sind entlang von offentlichen Verkehrsflaichen nur bei Hin-
terpflanzung mit Hecken zuldssig.

Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen. Einfriedungen
entlang von Grundstiicksseiten die an 6ffentlichen Griinflichen angrenzen, sind 0,50
m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Abb. 48: Niedrige Hecke als Abgrenzung zum Wohnhof
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1.3 SICHTSCHUTZ

Von groBer Bedeutung fur die Wohnqualitat ist gerade bei kleinen Grundsticken
der Schutz des Freiraums, insbesondere der Terrasse.

Grundsatzlich sollten durch Vor- und Ruckspriinge in der Gebaudefassade oder
der geschickten Anordnung von Nebengebauden geschutzte Freirdume geschaf-
fen werden.

Werden zusatzliche bauliche Sichtschutzelemente wie Trennwéande errichtet, so
sind diese in ihrer Hohe auf 2,00 m und in ihrer Breite auf 3,00 m zu beschranken.

Abb. 50: Untergeordnete Sichtschutzwand mit anschlieBender Begriinung
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1.4 STUTZMAUERN

Durch topographische Gegebenheiten kdnnen Stlutzmauern zur Stabilisierung der
Gelandeoberflache erforderlich werden. Dennoch sollen sie sich gestalterisch hin-
sichtlich ihrer Farbgebung und der verwendeten Materialien in den Charakter des
Gebietes einflgen.

Daher sind Stitzmauern aus Naturstein herzustellen. Ist die Stitzmauer héher als
1,50 m, ist diese in der H6he zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m
zuruck zu setzen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen.

Abb. 52: Stiitzmauer mit gespaltenen Mauersteinen aus Jura Kalkstein im Privatgarten
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2 BEGRUNUNGSELEMENTE CP QCP 9

76

Aus 6kologischen und stadtgestalterischen Grinden werden im Bebauungsplan
Pflanzgebote mit Vorgaben zu Pflanzenarten und Standorten festgesetzt. Die Aus-
wahl der Pflanzliste orientiert sich dabei an den heimischen Pflanzen.

Es wird empfohlen, nur standortgerechte, heimische Pflanzen zu verwenden.

Standortfremde, exotische Zierpflanzen, z.B. Thuja-Arten sind nicht erwinscht und
beeintrachtigen das Gesamterscheinungsbild des Quartiers.

Alle, und insbesondere neu gesetzte Pflanzen sind vom Grundstluckseigentumer
zu pflegen, im Wachstum zu férdern und vor Zerstérung zu schutzen.

Ausgefallene Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Bestimmungen des Nachbarrechts Baden-Wurttemberg sind zu beachten.

Baume

Neue Baume sollen die Freirdume und die Gartenbereiche gestalterisch aufwerten
und so die gesamte Aufenthaltsqualitat steigern. Sie minimieren den Eingriff in
den Naturhaushalt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen Baume zur
Sauerstoffproduktion bei. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur
z.B. Végel und Insektenarten.

A 14.1 Pflanzzwang pz 1- Einzelbaume

Entsprechend der Planzeichnung sind standortgerechte Laubbaume gemafl Auswahl-
liste (Anhang 1) als Hochstamm, Stammumfang mind. 20 - 25 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. [...] Die auf privater Fliche (WA) eingetragenen Pflanz-
standorte konnen um bis zu 4,0 m allseitig verschoben werden.

Pro angefangene 300 m” nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache ist in den Bereichen
mit der Nutzungsschablone E, F, G und H ein standortgerechter Laubbaum, Stam-
mumfang mind. 18 - 20 cm, gemafl Auswahlliste (Anhang 1) zu pflanzen. Pflanzge-
bote Einzelbdaume (private Grundstiicksfliche) sowie bestehende Baume werden an-
gerechnet.
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Abb. 53: eu gepflanzter Baum im privaten Gartenbereich
Begleitgeholze - Hecken und Straucher

Die Vorgabe von ausgewahlten Hecken- und Straucharten durch den Bebauungs-
plan soll zu einem abgestimmten, einheitlichen Gestaltungsbild beitragen.

Abb. 54: Bdume und Straucher im Gartenbereich eines Geschosswohnungsbaus
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Gebietsheimische Geholze sind mit * markiert.

Groflkronige Baume ca. 15 bis 20 m

Acer platanoides - Spitzahorn + Sorten*
Acer pseudoplatanus — Bergahorn + Sorten*
Aesculus x carnea — Rosskastanie

Betula pendula - Weif3birke + Sorten*
Carpinus betulus — Hainbuche + Sorten*
Castanea sativa - Edelkastanie

Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus in Arten — Esche (excelsior ist gebietsheimisch*)

Ginkgo biloba - Ficherblattbaum
Juglans regia - Walnuss + Sorten
Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Liriodendron tulipifera -Tulpenbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche + Sorten*
Quercus petraea — Traubeneiche*
Quercus robur - Stieleiche*

Robinia pseudoacacia - Robinie + Sorten
Sophora japonica - Schnurbaum

Tilia cordata - Winterlinde + Sorten*
Tilia platyphyllos - Sommerlinde + Sorten*
Ulmus glabra - Berg-Ulme*

Baume ca. 5 bis 15 m

Acer campestre — Feldahorn*

Acer monspessulanum - Franzosischer Ahorn
Acer palmatum - Ficherahorn+Sorten

Acer rubrum- Rot-Ahorn+Sorten

Alnus in Arten - Erle

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Catalpa bignonioides - Trompetenbaum
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Weif8dorn+Sorten*
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weifldorn*
Cydonia oblonga - Quitte in Sorten

Gleditsia triacanthos - Gleditschie+Sorten

Ilex aquifolium - Stechpalme

Magnolia — Magnolie in Arten

Malus in Arten — Obst- u. Zierapfel in Sorten
Mespilus germanica - Mispel

Prunus in Arten - Obst- u. Zierkirschen in Sorten
Prunus padus — Traubenkirsche*

Pyrus communis - Birne

Salix caprea - Salweide*

FREIRAUM

Anhang: Pflanzempfehlungsliste - BAume und Straucher (Auszug)

Sorbus aria — Mehlbeere*
Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche*

Sorbus torminalis — Elsbeere*

Straucher 3 bis 5 m
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleja davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnuss*
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen*
Hamamelis in Arten - Zaubernuss
Hydrangea in Arten - Hortensie
Juniperus in Arten - Wacholder
Ligustrum vulgare — Liguster*

Salix cinerea - Grauweide*

Salix purpurea — Purpurweide*

Salix viminalis — Korbweide*

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder*
Sambucus racemosa — Traubenholunder*
Syringa in Arten - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Viburnum in Arten — Schneeball*

Straucher 1 bis 3 m

Berberis in Arten - Berberitze

Buddleja in Arten - Sommerflieder

Buxus sempervirens — Buchsbaum
Chaenomeles - Zierquitte in Sorten

Cornus alba - Weifler Hartriegel + Sorten
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel*
Deutzia in Artia

Hibiscus syriacus — Garten-Eibisch + Sorten
Hydrangea in Arten — Hortensie

Kerria japonica — Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis — Kolkwitzie

Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche*
Philadelphus in Arten - Pfeifenstrauch + Sorten
Ribes in Arten — Johannis- und Stachelbeeren
Rosa arvensis — Feld-Rose

Rosa canina — Hundsrose*

Rosa hugonis - Parkrose

Rosa rubiginosa — Zaunrose*

Rubus in Arten — Brombeere*

Salix triandra — Mandelweide*

Spiraea in Arten — Spierstrauch

Weigelia in Arten - Weigelie
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Rankpflanzen

Die Begrunung von Wanden und Fassaden ist 6kologisch wertvoll und kann mit
geringem Aufwand das Erscheinungsbild des einzelnen Bauwerks und das Woh-
numfeld des gesamten Quartiers positiv pragen. Begriinte Wande verbessern ins-
besondere an Sommertagen das Kleinklima und die Luftqualitat, bieten Lebens-
raum und Nahrung fur Vogel, Bienen und Insekten, wirken als Warme-, Kélte- und
Windpuffer an der Fassade und kénnen in Verbindung mit Rankhilfen und Pergo-
len als attraktiver Sonnen- und Sichtschutz eingesetzt werden.

Far die klassische Fassadenbegrinung werden Kletterpflanzen geman der fol-
gend aufgefuhrten Pflanzempfehlungsliste vorgeschlagen, wobei zwischen selbst-
klimmenden Kletterpflanzen und Kletterpflanzen, die eine Rankhilfe bendtigen,
unterschieden wird.

Anhang: Pflanzempfehlungsliste (Auszug)

Kletterpflanzen (Selbstklimmer) Celastrus orbicilatus - Baumwiirger
Campsis in Arten — Klettertrompete + Sorten Clematis in Arten — Waldrebe+Sorten
Euonymus fortunei - Kletter-Spindelstrauch Jasminum nudiflorum - Winterjasmin
Hedera helix — Efeu Lonicera in Arten — Geif3blatt + Sorten
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Rosa in Arten - Kletterrose + Sorten
Parthenocissus in Arten — Wilder Wein Rubus fruticosus — Wilde Brombeere
Kletterpﬂanzen (mit Rankhilfe) Vinifera in Sorten - Weinrebe

Actinidia in Arten — Strahlengriffel Vitis coignetiae - Rebe

Aristilochia macrophylla — Pfeifenwinde

Immergrune Kletterpflanzen, wie z.B. Efeu, sollten eher an Nordfassaden verwen-
det werden. An Sudfassaden kénnen dagegen laubabwerfende (saisonale) Pflan-
zen, z.B. Wilder Wein, sinnvoll sein, da sie im Sommer kiihlen und im Winter den
beabsichtigten Warmegewinn durch die Sonneneinstrahlung nicht beeintrachti-
gen.

Bei der Begrunung von groBen Fassadenflachen wird eine Kombination aus im-
mergrunen und saisonalen Pflanzen empfohlen.

Wandbegrunungen sind bei fachgerechter Ausfuhrung fur Fassaden und Mauer-
werk unschadlich, sie kdnnen sogar vor Witterung schutzen und die Lebensdauer
der Fassade erh6hen.

Auf Holzoberflachen, vorgehangten Fassaden oder Fassaden mit empfindlichen
Putzen oder Dammsystemen sollte die Art der Kletterpflanze mit Bedacht gewahlt
werden. Wahrend bei stark schlingenden und stammbildenden Pflanzen (z.B.
Blauregen, Knéterich, Baumwdurger) oder solchen mit Haftwurzeln (z.B. Efeu) u.U.
Bauschaden auftreten kénnen, sind beispielsweise Clematis, echter Wein, Kletter-
rosen und schlingender Hopfen unbedenklich.
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Eine Ausfuhrungshilfe nach dem aktuellen Stand der Technik bietet die ,Richtlinie
zur Planung, Ausfuhrung und Pflege von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflan-
zen“ (FLL e.V., Bonn, 2000).

Abb. 58: Links Kletterrose, rechts Wilder Wein

Kletter- und Rankhilfen sollten grundsatzlich zurtiickhaltend gestaltet werden und
hinsichtlich Material und Konstruktion auf die verwendeten Pflanzen abgestimmt
sein. Aus asthetischen Grinden wird die Verwendung filigraner Elemente aus verz-
inktem Stahl mit grauer Farbgebung oder Edelstahl empfohlen.

Farbige Kunststoff- oder Stahlelemente sowie schwere, rustikal wirkende Holzkon-
struktionen sind aus gestalterischen Grunden nicht erwlnscht. Es ist zu beach-
ten, dass Rankhilfen nicht von unerwinschten Besuchern als Aufstieg zu Fenstern
oder Balkonen missbraucht werden kénnen.

Kletterpflanzen sollten nach Mdglichkeit auch an Zaunen, Mauern, Carports, Gara-
gen, Nebengeb&uden und Einhausungen fur Abfallbehalter eingesetzt werden, die
sich zum 6ffentlichen Raum orientieren, um diesen aufzuwerten.

Bodendecker

Der gewunschte durchgriinte Charakter des Quartiers soll durch eine qualitatvolle
Gestaltung der unbebauten Flachen unterstutzt werden. Daher soll die nicht Uber-
bauten Flachen nicht nur begrant, sondern auch eine géartnerische Gestaltung um-
gesetzt werden.

Abb. 59: Begriinte riickwértige private Gartenbereiche
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Maximal 1/3 der Gartenbereiche darf versiegelt werden (befestigte Flachen).

A 14.4 Begrunung nicht tberbauter Grundstucksflachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu pfle-
gen, soweit sie nicht als Gehflichen, Zufahrten, Stellplitze, Terrassen oder sonstige
Erschlieffungsanlagen notwendig sind.

Die gartnerisch anzulegenden Flachen kénnen unter anderem durch die Verwen-
dung von Bodendeckern gestaltet werden. Diese sind gegenuber Schotterflachen
mit einzelnen Pflanzen zu bevorzugen. Bliuhende Arten dienen zahlreichen Insek-
ten als Nahrungsgrundlage und tragen zur Biodiversitat des Quartiers bei. Bei-
spiele hierfur werden in der Pflanzempfehlungsliste aufgezeigt.

Anhang: Pflanzempfehlungsliste - Bodendecker

Bodendecker Hypericum calycinum - Johanniskraut
Berberis buxifolia ,nana“ - Berberitze Lavandula angustifolia — Lavendel
Caryopteris clandonensis - Bartblume Pachysandra terminalis — Schattengriin
Cornus canadensis — Teppich-Hartriegel Potentilla fruticosa — Fingerstrauch + Sorten
Erica in Arten — Glockenheide Rosa in Arten - Bodendeckerrosen
Euonymus fortunei - Spindelstrauch Spiraea japonica ~ Japan-Spiere + Sorten
Genister in Arten — Ginster Vinca minor - Immergriin

Hedera helix — Efeu + Sorten

Abb. 60: Links Immergriin, rechts Lavendel
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13

ARTENSCHUTZ AM HAUS

Die Empfehlungen und Festsetzungen fur Bepflanzungen (Pflanzzwang) folgen
einem ganzheitlichen Ansatz, der die Minimierung der Flachenversiegelgung, die
Grundwasserneubildung, den Klimaschutz und die Gestaltung des Quartiers um-
fasst.

Das Anlegen von Baumen, Hecken, Stauden und Blumen leistet aber auch wich-
tige Beitrage flr die Artenvielfalt im Quartier. Bei richtiger Auswahl kénnen dadurch
verstarkt Schutz- Nahrungs- und Nistangebote fur z.B. Végel und Insektenarten
entstehen, und somit dazu beitragen, den Eingriff in den Naturhaushalt insgesamt
zu mindern. Neben der Pflanzung heimischer, abwechslungs- und nahrungs-
reicher Arten und einer naturnahen Gartengestaltung bestehen zahlreiche weitere
Aspekte die im Zusammenhang mit ,,Artenschutz am Haus*“ getan werden kénnen.
Dazu gehdren z.B.

» Verzicht auf intensive Beleuchtung im AuBenbereich, um die Orientierung,
Futtersuche, soziale Interaktionen und Ruhephasen der Tiere nicht zu stdéren

» Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit mdglichst wenig
Strahlung im kurzwelligen Bereich (z.B. LEDs mit 2700 - 3000 Kelvin)

» Der Verzicht auf giftige Stoffe z.B. im Zusammenhang mit Farben, Impragnie-
rungen und Pflanzenschutz

» Quartiere fir Tiere durch die Anlage von Nisthilfen, Brutstatten, Verstecke und
Winterquartiere wie z.B. Niststeine, Vogelkasten, Insektenhotels, Fledermaus-
kasten (http://www.fledermauskunde.de/fschutz.htm)

» Die Reduzierung von Vogelschlag an Glasflachen z.B. durch bewusste An-
ordnungen der Fensterflachen (Verzicht auf Durchsicht in oder Spiegelung frei-
er Landschaft), Markierung, Gliederung durch Sprossen oder die Verwendung
von Glas mit geringem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%

» Vermeidung unbeabsichtigter Tierfallen wie z.B. grobe Gitterroste auf Entwas-
serungs- und Lichtschachten, Kellerabgange mit steilen Statzmauern

Im Internet finden sich unter ,Artenschutz am Haus“ zahlreiche Informationen un-
ter anderem vom BUND, NABU oder der Stiftung Naturschutzfonds Baden-Wurtt-
emberg.

Als besonders gelungen wird die Seite http://lwww.artenschutz-am-haus.de
empfohlen.
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Il 4 OBERFLACHENNAHE ENTWASSERUNG

Bereits beim Quartier Allmendéacker | spielte der Umgang mit Niederschlagswaser
bei der Gestaltung der Freiflachen, sowohl im privaten als auch im &ffentlichen
Raum, eine wichtige Rolle. Ziel ist es, das anfallende Regenwasser in mdglichst
groBem Umfang zurtickzuhalten, oberflachig abzuleiten und dem natarlichen Was-
serkreislauf wieder zuzufihren, wozu auch die durchgangige Dachbegriinung so-
wie der Einsatz wasserdurchlassiger Belage ihren Beitrag leisten.

Des Weiteren bestehen folgende Mdéglichkeiten fir den Umgang mit tGberschis-
sigem Regenwasser, das auf dem privaten Grundsttck anfallt:

» Versickerung auf dem Grundstlck Uber eine belebte Bodenschicht,
» Sammlung in Zisternen zur Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewéasserung),

» Anschluss Uber oberflachige Ableitungssysteme (Rinnen, Mulden) an die Ent-
wasserungsrinnen bzw. -mulden am StraBenrand bzw. in den Grinbereichen,

» direkter Anschluss an das Regenwasserkanalsystem (nur ausnahmsweise).

Versickerungsanlagen: Mulden und Rohr-Rigolenanlagen

In den privaten Garten soll zusétzlich anfallendes Regenwasser nach Méglichkeit,
d.h. bei entsprechend groBen GrundstucksgréBen und -zuschnitten, flachenhaft
uber eine belebte Oberbodenschicht versickert werden. Zur Versickerung auf pri-
vaten Grundsticksflachen eigenen sich insbesondere mit Rasen bewachsene
Mulden, die etwa 10 - 20 % der GroBe der versiegelten Flache haben sollten. Die
Mulden dienen als Puffer bei Niederschlagen, sind nur fur kurze Zeit feucht und
kénnen mittels Bepflanzung in die Gartengestaltung integriert werden. Die Mul-
denversickerung ist baulich einfach und kostengunstig und kann auch im Eigen-
bau realisiert werden. Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, das Uberschissige
Wasser der begrtinten D&acher in Rohr-Rigolenanlagen zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sollten stets im gewachsenen Boden, d.h. auBerhalb
von gestoérten Bodenbereichen, wie sie sich z.B. durch die Auffullung von Bau-
gruben fir Gebaude oder Ver- und Entsorgungsleitungen ergeben, angeordnet
werden. Ein Abstand von mehr als 6,0 m zu Gebauden (auch zum Nachbarn) ist
anzustreben und ohne weiteren Nachweis ausreichend. Gleichzeitig ist darauf zu
achten, dass der Untergrund im Versickerungsbereich nicht verdichtet wird - dies
gilt nicht nur vor dem Bau der Versickerungsanlage sondern auch wahrend der
Bauausfuhrung. Dies kann am besten mit einer Abschrankung des Bereichs fur die
gesamte Dauer der Bauzeit erreicht werden.

Bei der Anlage einer Mulde sollten dem humosen Oberboden 20 - 30 % Sand,

Splitt oder Sand-Splitt-Gemisch beigemischt werden, um eine Verndssung des
Muldenbereichs zu vermeiden.
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Die Begrunung der Versickerungsanlagen erfolgt normalerweise durch eine Ra-
senansaat. Es ist zu beachten, dass Fertigrasen (Rollrasen) auf einem lehmigen
Oberboden nur eine eingeschrankte Wasserdurchlassigkeit aufweisen kann. Fur
Mulden kommen auch Bodendecker oder Hochstauden in Frage. Uber Rigolen
sollten jedoch nur flachwurzelnde Pflanzen verwendet werden. Die Versickerungs-
anlagen sollten mdglichst frihzeitig hergestellt und nicht sofort durch Regenwas-
serabflisse beansprucht werden. Nur so haben Bepflanzung und Begrunung ge-
nugend Zeit flr ein ungestértes Anwachsen.

Abb. 61: Muldenversickerung

Sollte eine Versickerung auf dem privaten Grundsttick nicht méglich sein, kann
das Niederschlagswasser oberflachig einer Entwasserungsrinne bzw. einem Gra-
ben im &ffentlichen Raum (StraBe/Weg/Grinflache) zugefihrt oder ausnahmswei-
se direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Wasserstand max. 30 cm — Zulauf
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Abb. 62: Schematischer Aufbau einer Muldenversickerung
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Abb. 63: Schematischer Aufbau einer Rohr-Rigolenversickerung

Gestaltung der oberflachennahen Ableitungselemente

Zur oberflachennahe Ableitung des Niederschlagswassers sind auf den privaten
Grundstticken Rinnen oder kleine Graben mit ausreichendem Gefélle anzulegen.
Diese fuhren das Uberschissige Regenwasser vom Dach und den sonstigen be-
festigten Flachen (Terrassen, Balkonen, Stellplatzen etc.) zur Versickerung in die
privaten Mulde oder zu den offenen Abflussrinnen und -mulden, die am Rand der
offentlichen StraBen und Wege verlaufen und das Niederschlagswasser in die Re-
genwasserkanalisation ableiten.

Abb. 64: Offene Ableitung des Niederschlagswassers

Die offenen Rinnen kdénnen gepflastert oder mit Betonfertigelementen angelegt
werden. Dabei ist auf eine méglichst raue Materialoberflache zu achten, um zu
hohe Abflussgeschwindigkeiten zu vermeiden. Die Grében sollten mit Rasen be-
wachsen werden. Von einer Bepflanzung mit Strduchern oder Baumen ist abzuse-
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hen. Um die Rinnen und Graben auch langfristig funktionsfahig zu halten, ist eine
regelmaBige Pflege erforderlich. Insbesondere im Herbst sind die Ableitungsele-
mente von Laub freizuhalten.

Private Nutzung von Regenwasser

In Deutschland kann Regenwasser flur die Toilettenspilung, Waschmaschine und
Gartenbewéasserung genutzt werden. Die Nutzung von Regenwasser hat vorran-
gig das Ziel, weniger Trinkwasser zu verbrauchen. Das Regenwasser wird dazu
in Zisternen gesammelt und von dort Gber Pumpen zu den einzelnen Zapfstel-
len transportiert. Ein 4-Personen-Haushalt kann ca. 70.000 Liter Trinkwasser pro
Jahr durch die Regenwassernutzung sparen. Bei der Berechnung der erzielbaren
Regenwassermenge sind die Speicher- und Verdunstungsverluste durch die
Dachbegriinung zu berucksichtigen. Zudem sollte vor dem Bau einer Regenwas-
serzisterne die Wirtschaftlichkeit UberprUft werden, da eine Zisterne im Bezug
zu Frischwasser zwar vordergrindig Kosten sparen kann, die Investitionen aber
betriebswirtschaftlich gegengerechnet werden mussen. Insbesondere sind die
Kosten flr eine doppelte Installationsebene zu berlcksichtigen. Die Sammlung
des Uberschussigen Regenwassers zur Gartenbewasserung ist hingegen unein-
geschrankt zu empfehlen.

Samtliche Versickerungs- und Entwésserungsanlagen sind Uber ein Entwasse-

rungsgesuch nachzuweisen. Es wird empfohlen, frihzeitig Kontakt mit dem stad-
tischen Eigenbetrieb Stadtentwasserung aufzunehmen.

Regenwassernutzungsanlage in Modul-Bauweise

mit AuRenspeicher und RohrRigolenversickerung
Sl %
Zentraler Filter R T

1
2
3 Speicher 0}
4 Uberlauf mit Geruchsverschluss
5 Beruhigter Zulauf
6 Entnahmeleitung
7 Wasserstandsmessung
8 Pumpe
9 Anlagensteuerung
10 Trinkwassernachspeisung
11 Verteilnetz -
12 Kennzeichnung
13 Sickerrohr
14 Rigole
15 Viies
Speichermodul
VW e
@
rinkwasser
&

Abb. 65: Schematischer Aufbau einer Regenwassernutzungsanlage
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BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV,
DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut not-
wendige MindestmaB beschrankt werden. Spéatere Freiflachen sollten vom Bau-
betrieb freigehalten werden, um den Boden vor Verdichtung zu schutzen. Um Bo-
denverdichtungen beim Baubetrieb gréBtmdéglich zu vermeiden, werden fur den
Fahrbereich um das zu bauende Objekt Baggermatten empfohlen. Diese verrin-
gern Bodenverdichtungserscheinungen auch im unmittelbaren Bereich um die
spatere Hauswand, verbessern die Versickerungseigenschaften des Bodens und
verhindern somit Staunasse an der Hauswand. Zudem wird vermieden, dass wah-
rend der Bautatigkeiten MUll auf den Flachen eingebracht wird. Denn oft sieht es
in diesen Bereichen so aus, dass der Mull im oder oberhalb des verdichteten Be-
reichs mit Schotterresten verbleibt, mit einer dinnen Humusschicht bedeckt wird,
auf der dann Einheitsrasen eingesat wird.

Der Aushub ist abseits des Baubetriebs, getrennt nach Ober- und Unterboden,
in Mieten zu lagern. Bei Oberbdden soll eine maximale Schutthéhe von 2m nicht
uberschritten werden.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden. Dies spart Transport und Deponiekosten und sorgt fur den Ver-
bleib von fruchtbarem und gewachsenem Boden auf seinem Entstehungsgebiet.
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IV. LAGEPLAN

STADTEBAULICHES KONZEPT

LEGENDE 2811 2016

Plangebiet Abgrenzung Bilanz
ca. 84035 m?

Verkaufbare Fliche 70,2 %
ca. 59.000 m2
Offentliches Griin 141 %
ca. 11.850 m?

Grundstiicksgrenze geplant
Grundstiicksgrenze Option
Leitbaum offentlich

Baum offentlich

Baum privat

Off. Stellplatze, ca. 62 Stk.
Private Stellplatze

Private Carports

0/ 6][0]|o] ] o] o] ||| | W50

Private Garagen

71 Grundsticke individueller
Bauweise (erH, otis, RH,..)
davon 8 EFH Grundsticke

40 DHH Grundstiicke
23 RH Grundstiicke

insgesamt ca. 360-365 Wohneinheiten

Das nebenstehende stadtebauliche Konzept ist als

beispif lung zu hen. In der Ausfilhrung
konnen Abwei jen indliche Aussagen
sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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IBALPUNCT

Ein Service der Stadt Sindelfingen.

KONTAKTDATEN OFFNUNGSZEITEN

Stadt Sindelfingen Montag — Freitag 08:00 Uhr — 12:00 Uhr
BauPunkt Donnerstag 14:00 Uhr — 18:00 Uhr
Rathausplatz 1 Fachberatung nur nach Terminverein-
71063 Sindelfingen barung.

Telefon: 0 70 31/94-381 WEITERE INFORMATIONEN

Fax: 0 70 31/94-599

Mail: baupunkt@sindelfingen.de http://www.sindelfingen.de/baupunkt

BauPunkt. Ein Service der Stadt Sindelfingen

Der BauPunkt ist die zentrale Anlauf- und Auskunftsstelle fur bauwillige Burgerinnen und Burger so-
wie fir alle, die sich fur Themen der Stadtentwicklung interessieren. Hier werden alle Anliegen rund
um die Themen ,Planen und Bauen“ kompetent und zielgerichtet bearbeitet und koordiniert.
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