
Planungsworkshop                                         in Maichingen 

Stadt Sindelfingen, 21.04.2016 

Foto: Friedrich Stampe , Sindelfingen 

Allmendäcker II 

HERZLICH   WILLKOMMEN 
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Ablauf  

des Planungsworkshops 

 

 Begrüßung 

mit Vorstellung der 

Beteiligten 

 Kurzvortrag 

 Arbeitsgruppen 

 Präsentation der 

Ergebnisse 

 Abschied 

 

Dauer ca. 2h 
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Angestrebter  Planungsprozess 

Heute 

Herbst 2016 

Frühjahr 2017 

I
D

E
E

N
 

allmendaecker2@sindelfingen.de  

Juli 2016 

Satzungsbeschluss 

Gemeinderat:  Abwägung der öffentlichen und privaten Belange 

Umsetzung 2018 

Vorstellung der Ergebnisse 

in den politischen Gremien 

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 

Erarbeitung Vorentwurf Bebauungsplan 

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan 

Auslegungsbeschluss 

Beratung in den politischen Gremien 

Fachgutachten  

Frühzeitige Beteiligung der Behörden,  

 TÖB, und Nachbargemeinden 

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung 

für die Dauer eines Monats 

Anhörung der Eigentümer 

Einleitung Umlegungsverfahren 

Umlegungsbeschluss 

Wertermittlung  

Eigentümergespräche 

Ankaufsverhandlungen 

Zuteilungsgespräche 

Aufstellung Umlegungsplan 

Erörterung Eigentümer 

Eigentümer 

Beteiligung der Behörden,  

 TÖB, und Nachbargemeinden 

Öffentliche Auslegung 

für die Dauer eines Monats 

Öffentlicher Planungsworkshop 
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Allmendäcker  |  Luftbild 
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Allmendäcker  | Der 1. Bauabschnitt ist realisiert 

Größe 14,7 ha 

 

950 Einwohner 

367 Wohnungen 

102 davon 

Mietwohnungen 

1  Bistro mit Bäckerei  

5  Arztpraxen  

1  4-gruppige Kita  

1  Quartierstreff  
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Allmendäcker  | Der 2. Bauabschnitt steht nun an 

Allmendäcker I 

14,7 ha 

Allmendäcker II 

8,4 ha 

 

Ziel des Planungsworkshops 

ist, mit Ihnen zu erspüren und 

zu diskutieren  

 

Was sich in Allmendäcker I 

bewährt hat ? 

 

Wie soll sich  

Allmendäcker II entwickeln ? 

 

damit 

  

ein gutes Zusammenleben  

der heutigen und künftigen 

Bewohner Maichingens und 

des Allmendäckers möglich ist? 
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Allmendäcker | Der 1. Bauabschnitt 

45 Wohnungen je ha 

Allmendäcker I: 

Wohnungsdichte 

ca. 

(ohne grauer Bereich) 

Öffentliche Nutzung 

Bereich mit 

Bestandsbebauung 

Gebäudetypen 

Einfamilienhäuser 

Doppelhäuser 

Reihenhäuser 

5% 

10% 

19% 

Mehrfamilienhäuser 

3 Geschosse 

9% 

Mehrfamilienhäuser 

4 Geschosse 

31% 

2% 

24% 

Anteile Gebäudetypen 

Allmendäcker I 

bereits vor 2009  

bebauter Bereich 
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Allmendäcker |  Qualität in den Grünräumen 

Auszüge aus dem Gestaltungs- und 

Qualitätshandbuch Allmendäcker 
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Allmendäcker | Ein Quartier mit besonderer Lagegunst 
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Allmendäcker | Ein Quartier mit besonderer Lagegunst 
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Allmendäcker | Ein Quartier mit besonderer Lagegunst 
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EXKURS Regionalplan  |  Besondere Qualitäten des Standorts Allmendäcker 

Das Quartier Allmendäcker ist Regionalbedeutsamer 

Schwerpunkt des Wohnungsbaus. 

Es wurden solche Standorte ausgewählt, die  

• möglichst nahe den Haltepunkten des 

Schienennahverkehrs zugeordnet sind,  

• eine abschnittsweise Erschließung möglich ist,  

• eine besondere städtebauliche Situation die Erweiterung 

bzw. Abrundung des Siedlungsbestandes ermöglicht und 

• vorhandene Infrastrukturen sinnvoll ausgelastet werden, 

• insbesondere jedoch die landschaftlichen und 

topographischen Gegebenheiten und möglichst wenig 

Restriktionen den festgelegten Standort gegenüber anderen, 

alternativen Standorten auszeichnen 43 Wohnungen je ha 

Ziel der Regionalplanung: 

Wohnungsdichte 

ca. 
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Allmendäcker | Der 1. Bauabschnitt 

Ziel der Regionalplanung: 

43 Wohnungen je ha ca. 

Öffentliche Nutzung 

Bereich mit 

Bestandsbebauung 

Gebäudetypen 

Einfamilienhäuser 

Doppelhäuser 

Reihenhäuser 

5% 

10% 

19% 

Mehrfamilienhäuser 

3 Geschosse 

9% 

Mehrfamilienhäuser 

4 Geschosse 

31% 

2% 

24% 

Anteile Gebäudetypen 

Allmendäcker I 

bereits vor 2009  

bebauter Bereich 

45 Wohnungen je ha 

Allmendäcker I: 

ca. 
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Allmendäcker | Wie soll es im 2. Bauabschnitt weitergehen ? 

? bereits vor 2009  

bebauter Bereich 
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Allmendäcker | Planungen 2004    (Bebauungsplan Vorentwurf) 
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Allmendäcker | Planungen 2004  für  Allmendäcker II 

Öffentliche Nutzung 

Gebäudetypen 

Einfamilienhäuser 

Doppelhäuser 

Reihenhäuser 

38% 

46% 

10% 

Mehrfamilienhäuser 

3 Geschosse 

0% 

Mehrfamilienhäuser 

4 Geschosse 

6% 

0% 

Anteile Gebäudetypen 

Allmendäcker II (2004) 

29 Wohnungen je ha 

Allmendäcker II (2004): 

Wohnungsdichte 

ca. 

bereits vor 2009  

bebauter Bereich 

43 Wohnungen je ha 

Ziel der Regionalplanung: 

Wohnungsdichte 

ca. 



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

Stadt Sindelfingen 

Allmendäcker II – Planungsworkshop  21.04.2016 

 

18 

EXKURS  |  „Akuter Wohnungsmangel im Raum Stuttgart“ 
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EXKURS | „Wohnungsknappheit in Sindelfingen“ 

 Zunahme der Bevölkerung in Sindelfingen 

o Zunahme in den letzten Jahren auf 63.335 EW (Stand 31.12.2015) 

anstatt Rückgang wie vom Statistischen Landesamt ursprünglich 

prognostiziert  

o Weitere Zunahme um ca. 2.000 EW in den nächsten 10 Jahren  

( Vorausrechnung Statistisches Landesamt ) 

Prognose 2004 
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EXKURS | „Wohnungsknappheit in Sindelfingen“ 

 Zunahme der Bevölkerung in Sindelfingen 

o Zunahme in den letzten Jahren auf 62.215 im Jahr 2014  

anstatt Rückgang wie vom Statistischen Landesamt ursprünglich 

prognostiziert  

o Weitere Zunahme um ca. 2.000 EW in den nächsten 10 Jahren  

( Vorausrechnung Statistisches Landesamt ) 

 Die geringste Leerstandsquote im regionalen Vergleich (3,1 %) 

 Nähe zu leistungsfähigen ÖPNV-Angeboten und Arbeitgebern ist gefragt 

 Zahlreiche Anfragen nach Wohnraum  

bei Ansprechpartner in der Politik und Verwaltung 

 Besondere Herausforderung, den ansässigen Wohnungssuchenden (Junge 

Erwachsene, Familien, Ältere ...) Angebote zu machen. 

 Steigende Mieten  
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EXKURS | Mietpreisbremse in Sindelfingen 

ZIEL:  Ausreichend  preisgünstiger  Wohnraum  in  Sindelfingen ! 
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EXKURS  |  TREND „Mehr unterschiedliche Wohnformen“ 

 Älter werdende Bevölkerung 

31%  60-Jährige und älter im Jahr 2035 (heute 26%) 

 mehr Wohnfläche je Person (Baden-Württemberg 2014:  46,2 m² / Person) 

 

 

 

2010 BW 

44,7 m² / Person 

1990  BW 

36,3 m² / Person 

2014 BW 

46,2 m² / Person 
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EXKURS  |  TREND „Mehr unterschiedliche Wohnformen“ 

 Älter werdende Bevölkerung 

31%  60-Jährige und älter im Jahr 2035 (heute 26%) 

 mehr Wohnfläche je Person (Baden-Württemberg 2014:  46,2 m² / Person) 

 weniger Personen je Wohnung  2016:  2,1 Personen / Wohnung 

(abnehmende Belegungsdichte) 

 mehr Singlehaushalte   

Region Stuttgart ohne Stadtkreis Stuttgart 1990:   31,9 %  2014:  36,1% 

Stadtkreis Stuttgart 1990:   48,7 % 2014:  50,7%  

 Erhöhung der Baupreise   ca. 25% seit 2005 

 Pluralisierung der Lebensmodelle 
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EXKURS TRENDS  |  Wie ändert sich das Umfeld auf dem Wohnungsmarkt ? 

Einfamilienhäuser 

Doppel- und Reihenhäuser 

Geschosswohnungsbau 

Bislang typische Typologien  



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

Stadt Sindelfingen 

Allmendäcker II – Planungsworkshop  21.04.2016 

 

25 

Heutige & künftige Typologien  

EXKURS TRENDS  |  Wie ändert sich das Umfeld auf dem Wohnungsmarkt ? 

Servicewohnen 

Altengerechtes Wohnen 

Unterstützter Wohnungsbau 

Barrierefreiheit 

Betreutes Wohnen 
Wohngemeinschaften 

Generationenübergreifendes Wohnen 

Bauherrengemeinschaften 

Senioren-WGs 

Einfamilienhäuser 

Doppel- und Reihenhäuser 

Geschosswohnungsbau 

Wohnen für besondere Zielgruppen 

Baugenossenschaften 

Clusterwohnen 
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EXKURS TRENDS  |  Wie ändert sich das Umfeld auf dem Wohnungsmarkt 

Mischung unterschiedlicher Typen  

(Diversifizierung der Typologien) 



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

Stadt Sindelfingen 

Allmendäcker II – Planungsworkshop  21.04.2016 

 

27 

EXKURS  |  Was folgern wir aus diesen Rahmenbedingungen ? 

In Allmendäcker II 

 

1. an Allmendäcker I orientieren  

und die Hochwertigkeit fortsetzen,  

z.B. hinsichtlich 

• Anzahl Wohnungen 

• Öffentliche Straßen und Grünräume 

• Angebote für Kinder und Jugendliche 
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EXKURS  |  Was folgern wir aus diesen Rahmenbedingungen ? 

In Allmendäcker II 

 

1. an Allmendäcker I orientieren  

und die Hochwertigkeit fortsetzen,  

z.B. hinsichtlich 

• Anzahl Wohnungen 

• Öffentliche Straßen und Grünräume 

• Angebote für Kinder und Jugendliche 

  

2.  noch mehr Angebote machen  

z.B. hinsichtlich 

• unterschiedlicher Wohntypen 

• erschwinglichen Wohnraum 

• Lebendigkeit und  

vitaler Nachbarschaften im Quartier 

Allmendäcker I sinnvoll ergänzen  

Allmendäcker I Allmendäcker II  

(Planungen 2004) 

Anteile Gebäudetypen 
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DIALOG  |  Welche Möglichkeiten haben Sie, Ideen in den Planungsprozess einzubringen ? 

 Herbst 2016 und Frühjahr 2017 

2-fache Beteiligung der Öffentlichkeit  im Bebauungsplanverfahren 

 Ideen kontinuierlich bis Ende 2016 per Email an  allmendaecker2@sindelfingen.de 

 Eigentümerdialog 
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 Herbst 2016 und Frühjahr 2017 

2-fache Beteiligung der Öffentlichkeit  im Bebauungsplanverfahren 

 Ideen kontinuierlich bis Ende 2016 per Email an  allmendaecker2@sindelfingen.de 

 Eigentümerdialog 

 Heute  

DIALOG  |  Welche Möglichkeiten haben Sie, Ideen in den Planungsprozess einzubringen ? 

Stellwände 1 

Informieren Sie sich ! 

Geben Sie uns Antworten auf 

die Fragen 

Welche Ideen und Wünsche habe 

ich für   

...  ein familienfreundliches, 

...  ein kinderfreundliches, 

...  ein jugendfreundliches, 

...  ein altengerechtes 

Allmendäcker ? 

„World-Café“ 2 

Kommen Sie untereinander 

ins Gespräch und 

diskutieren Sie Fragen zu 

den Themen 

 Bebauung und Nutzung 

 Verkehr und Straße 

 Grünräume, Landschaft und 

Wege 

 Kinder und Jugendliche 

Spieltische 3 

Suchen Sie mit uns nach 

einer Quartiersstruktur für 

Allmendäcker II  
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DIALOG  |  Informieren Sie sich und formulieren Sie Ideen ! Stellwände 1 
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DIALOG  |  Diskutieren Sie und sagen Sie Ihre Meinung ! „World-Café“ 2 

Kommen Sie untereinander 

ins Gespräch und 

diskutieren Sie Fragen zu 

den Themen 

1. Bebauung und Nutzung 

2. Verkehr und Straße 

3. Grünräume, Landschaft 

und Wege 

4. Kinder und Jugendliche 

 Vorbereitet sind 4 Tische mit je einem Thema 

 Alle, die sich im Gespräch inhaltlich einbringen wollen,  

verteilen sich bitte an den Tischen. 

 Fragestellungen geben Ihnen Orientierung bei der Diskussion.  

 Jeder Tisch wird von einem „Gastgeber“ betreut, der 

Hilfestellungen bietet. 

 Notieren Sie Haltungen, wichtige Ideen, Entdeckungen, tiefer 

gehende Fragen, Verbindungen und Gesprächsergebnisse 

direkt auf die Tischdecken. 

 Nach 15 Minuten endet die Runde.  

Ihr „Gastgeber“ wird Sie bitten, die Tische zu wechseln und 

dabei auf Durchmischung zu achten.  

Der Gastgeber wird den „Neuen“ am Tisch kurz die bisherigen 

Diskussionsinhalte widergeben. 

 Am Ende der Veranstaltung werden die notierten Inhalte kurz 

zusammengefasst. 
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DIALOG  |  Spielen Sie mit uns ! Spieltische 3 

Suchen Sie mit uns nach 

einer Quartiersstruktur für 

Allmendäcker II  

Spielfeld 

43 Wohnungen 

je ha 

Regionalplanung 

Wohnungsdichte ca. 

360 Wohnungen ca. 

Wohnen auf dem  

eigenen Grundstück 

Kettenhäuser   Reihenhäuser   Doppelhäuser   Einfamilienhäuser 

Mehrfamilienhaus 

2 Geschosse + 

Dachgeschoss 

Mehrfamilienhaus 

3 Geschosse + 

Dachgeschoss 

Baugemeinschaften 

Betreutes Wohnen 

Generationen Wohnen 
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DIALOG  |  Spielen Sie mit uns ! Spieltische 3 

Suchen Sie mit uns nach 

einer Quartiersstruktur für 

Allmendäcker II  

Spielfeld 

43 Wohnungen 

je ha 

Regionalplanung 

Wohnungsdichte ca. 

360 Wohnungen ca. 

Summe aller Kärtchen muss 360 ergeben ! 
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DIALOG  |  Spielen Sie mit uns ! Spieltische 3 

Suchen Sie mit uns nach 

einer Quartiersstruktur für 

Allmendäcker II  

Spielfeld 

43 Wohnungen 

je ha 

Regionalplanung 

Wohnungsdichte ca. 

360 Wohnungen ca. 
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 Herbst 2016 und Frühjahr 2017 

2-fache Beteiligung der Öffentlichkeit  im Bebauungsplanverfahren 

 Ideen kontinuierlich bis Ende 2016 per Email an  allmendaecker2@sindelfingen.de 

 Eigentümerdialog 

 Heute  

DIALOG  |  Welche Möglichkeiten haben Sie, Ideen in den Planungsprozess einzubringen ? 

Stellwände 1 

Informieren Sie sich ! 

Geben Sie uns Antworten auf 

die Fragen 

Welche Ideen und Wünsche habe 

ich für   

...  ein familienfreundliches, 

...  ein kinderfreundliches, 

...  ein jugendfreundliches, 

...  ein altengerechtes 

Allmendäcker ? 

„World-Café“ 2 

Kommen Sie untereinander 

ins Gespräch und 

diskutieren Sie Fragen zu 

den Themen 

 Bebauung und Nutzung 

 Verkehr und Straße 

 Grünräume, Landschaft und 

Wege 

 Kinder und Jugendliche 

Spieltische 3 

Suchen Sie mit uns nach 

einer Quartiersstruktur für 

Allmendäcker II  



Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 

Stuttgart 

 

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 

sagen Herzlichen Dank  

für Ihre Aufmerksamkeit und Mitwirkung ! 


